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MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

. e +ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
Denumire proiect: | (- )\ \-n CIALE/PRESTARI SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE”
. mun. Arad, b-dul. Gen. Ion Dragalina nr.11 si str.Dacilor, nr.6,
Amplasament: CF nr. 347983 Arad si CF nr. 347982 Arad.
Beneficiar: PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l.
Faza: P.U.Z. si R.L.U.
Proiectant general: | TARA PLAN s.r.l.
Proiect nr.: 334/2023
Data elaborarii: Februarie 2024

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 1366/28.08.2023 si
avizul de oportunitate nr. 07/25.03.2024.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren

care se identifica dupa cum urmeaza:

(':‘r: C.F. nr. (Arad) Su?:::; 2 Proprietar Cat. teren
1 347982 834 | PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l. | Curti constructii
2 347?83 | 835 | PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l. | Curti constructii
TOTAL 1.669 _

Cele doua terenuri sunt libere de constructii.
Imobilele aferente extraselor CF nr. 348032 Arad si 304191 Arad au notata SERVITUTE
de trecere cu pasul si automobilul in favoare imobilului cu CF nr. 347982 Arad

Conform extraselor de Carte Funciara nr. 347982 Arad si 347983 Arad , ambele imobile
au intabulat drept de ipoteca legala in favoarea MARANDIUC CIPRIAN.
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Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului
PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L. este stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de
construibilitate ale amplasamentului in concordanta cu intentia investitorului armonizata cu
gestionarea fondului construit din perspectiva administratiei locale, dupa cum urmeaza:

- reglementarea acceselor in incinta din str. Dacilor si b-dul Gen. Ion Dragalina, in
contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea asigurarii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

In incinta reglementata se intentioneaza construirea unui ansamblu compus din 2 corpuri
de cladire cu regim de inaltime maxim S + P + 3E + 1Er care insumeaza un numar
maxim de 27 unitati individuale, din care maxim 26 unitati reprezentand apartamente cu
2, 3 sifsau 4 camere, si minim 1 spatiu comercial/de servicii (comert, birouri, salon
infrumusetare corporala, sala de antrenament sportiv, sala de agrement pentru copii etc.) la
nivelul parterului corp A. In zona parterului corpului A, se pot amplasa de asemenea si
apartamente de locuit, amplasate doar inspre latura vestica si/sau sudica. Totodata, la nivelul
subsolului ansamblului, se propune amenajarea de locuri de parcare aferente functiunilor
propuse pe amplasament; accesul la aceste parcari se realizeaza din str. Dacilor si din b-dul
Gen. Ion Dragalina, prin intermediul unor rampe auto.

Din punct de vedere conceptual, se propune reglementarea unui ansamblu format din
2 corpuri de cladire (Corp A si Corp B), cu regim de inaltime maxim de S + P + 3E + 1Er
pentru ambele corpuri de cladire. La subsolul ansamblului rezidential, inclusiv intre cele 2
corpuri de cladire, se vor realiza locuri de parcare aferente apartamentelor propuse.

Pentru totalul de 27 unitati individuale maxim reglementate prin proiect, se vor asigura
un numar de 28 locuri de parcare. Acestea vor fi asigurate in interiorul incintei reglementate
astfel: total de 28 locuri de parcare, din care 26 locuri de parcare alocate pentru
apartamentele cu destinatia de locuinta si 2 locuri de parcare pentru spatiul cu
destinatie servicii/birou.

Pentru zona rezidentiala, necesarul de parcaje va fi prevazut conform Anexei nr.
5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai
putin de 1 loc de parcare/ apartament.

Pentru zona de servicii, necesarul de parcaje va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai putin
de 2 locuri de parcare/spatiu.

In cazul in care se vor realiza mai putine unitati locative, numarul parcarilor va putea
fi diminuat, respectand principiul de calcul mentionat mai sus.

Locurile de parcare necesare se vor realiza integral la nivelul subteran.

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in proportie de minim 25% din suprafata
incintei reglementate, cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Astfel, se vor amenaja
spatii verzi in suprafata de min. 417 mp si se vor planta minim 9 arbori, conf. Art. 20 din HCLM

Arad nr. 572/26.10.2022.
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Considerand functiunile din vecinatate, orientarea terenului, distantele fata de
vecinatati, posibilitatea de asigurare in conditii facile a utilitatilor necesare, intentia
investitorului se incadreaza intr-un mod armonios in contextul zonei.

Zona studiata este cea conform arealului indicat in piesele desenate, reprezinta o
suprafata de 18.000 mp si cuprinde inspre:

Nord — Zona de locuinte individuale si colective din partea de nord a cvartalului, pana
la str. Mozart.

Est - zonele functionale situate vis-a-vis de str. Dacilor;

Sud - zona de locuinte individuale si colective din partea de sud a cvartalului, pana la
str. Paris;

Vest — zona de locuinte individuale si colective din partea de vest a cvartalului, pana
la b-dul Gen. Ion Dragalina.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza reglementarea acceselor in incinta
din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii cailor de comunicatie rutiera si pietonala si
bransarea/racordarea incintei la retelele tehnico-edilitare aflate in vecinatate.

1.3. Surse de documentare

PUZCP , aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014;

Certificatul de urbanism nr. 1366/28.08.2023;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 07/25.03.2024;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

Cadru legislativ local:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate

pe raza municipiului Arad.
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

0 0 00O

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2 terenuri
curti-constructii, aflate in intravilan. Parcelele avand CF nr. 347982 Arad si CF nr.347983 Arad
sunt partial imprejmuite.

Amplasamentul este situat in intravilanului Municipiului Arad, in zona centrala, fiind
delimitat la est de str. Dacilor, la vest (prin intermediul servitutilor de trecere) de B-dul Gen.
L.Dragalina iar pe celelalte laturi de proprietati private cu functiune rezidentiala — locuinte
individuale si colective.

In zonele din vecinatate fondul construit este inchegat, fiind reprezentat de:

- locuinte colective cu regim similar de inaltime (S+P+3E la nord de amplasament, D+P+1E
la sud de amplasament);
- locuinte colective — imobil S+P+4E — la vest de amplasament;

Prin realizarea investitiei propuse se va completa frontul stradal al strazii Dacilor, in

concordanta cu directia de dezvoltare a zonei.
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2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Arad, intr-o zona centrala, pe b-
dul General Ion Dragalina (CF nr. 347982 Arad) si pe str. Dacilor nr. 6 (CF nr. 347983 Arad)
, fiind inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004
modif. Prin Ordinul nr, 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei
monumentelor istorice.

Conform PUZCP Arad, aprobat prin HCL nr. 201/2014, amplasamentul se
afla in ZIR nr. 6, SIR nr. 31, subunitate functionala Lm III 65.

Incinta propusa spre reglementare are o suprafata de 1.669 mp si se
invecineaza direct cu urmatoarele imobile:

Nord —imobile locuinte colective S+P+3E (CF nr. 302371 Arad, CF nr. 307185 Arad ), imobile
locuinte individuale (CF nr. 344348 Arad );

Est - str. Dacilor (CF nr. 355514 Arad_;

Sud - imobil locuinte colective D+P+1E (CF nr. 302265 Arad), imobile locuinte individuale
(CF nr. 314042 Arad) si teren cu CF nr. 350922 Arad;

Vest - terenuri proprietate privata reprezentand curti ale imobilelor de locuinte colective
aflate pe b-dul. Gen. Ion Dragalina (CF nr. 304191 Arad , CF nr. 304189 Arad , CF nr. 304187

Arad);

Zona studiata este cea conform arealului indicat in piesele desenate, reprezinta o

suprafata de 18.000 mp si cuprinde inspre:
Nord — Zona de locuinte individuale si colective din partea de nord a cvartalului, pana la str.

Mozart.
Est - zonele functionale situate vis-a-vis de str. Dacilor;
Sud - zona de locuinte individuale si colective din partea de sud a cvartalului, pana la str.

Paris;
Vest - zona de locuinte individuale si colective din partea de vest a cvartalului, pana la b-dul

Gen. Ion Dragalina.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este neregulata, avand o forma de L, cu un front stradal de 19,48 mi
pe strada Dacilor si 0 adancime de maxim 65,51 ml. In zona din spate a parcelei, aceasta se
lateste, ajungand la o latime de aprox. 39,15 ml spre b-dul Dragalina.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50 cm intre partea de est (110,00
NMN) si cea de vest (110,50 NMN) a amplasamentului.

Cele 2 parcele sunt libere de constructii.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Geologia regiunii.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s-i pericliteze

stabilitatea prin fenomene de alunecare.
Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort,
in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Péncota, Caporal Alexa, Olari,
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Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre P3ulis si Pecica. Spre rama muntoas are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de campie piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-
o fasie ceva mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibili la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este format3
din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitétii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
» aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strdbat regiunea si intrd in
constitutia teraselor si luncilor acestora;
 gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de pant, ce se dezvolt3
in zona de "ram3" a depresiunii;
* cugenezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima.
Factorii climatici determind existenfa unui climat temperat continental moderat, cu

influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.
Conditjile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:

> Temperatura aerului:

o Media lunara minima: —-1,2°C - Ianuarie;
o Media lunard maximd:  +21,5 °C — Iulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absolutd: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
» Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

Seismicitatea.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza
in zona cu o perioada de colt T-0,7 sec. si un coefficient seismic ag- 0,20 g.

Adancimea de inghet.
Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS 6054-77).

Apa subterana.

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adéncimea forajului efectuat. Sunt posibile Si
acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi
abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de apd din suprafata terenului prezint3 caracter
temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma execut3rii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor
nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de
anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considerd ¢ betoanele utilizate la realizarea elementelor
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de infrastructura se incadreazd in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform
Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

Incadrarea geotehnica.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alc3tuit din pachete de p&manturi
coezive,

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.

Ccota de fundare minima recomandatd este Dr = -0,90 m de la suprafata actuald a
terenului sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinatd conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare Dr=-2,00 m este:

Pcorv = 280,00 kPa;

Luand in considerare prescriptile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considerd c3 betoanele utilizate la realizarea elementelor
de infrastructura se incadreazd in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform
Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pdmanturile se pot incadra astfel:

> Sapatura manuald - teren tare
> Sapdturd mecanica - teren categoria II.
Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectsrii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3 nu afecteze in
timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. Circulatia

Incinta este accesata din strada Dacilor, aflata pe latura estica a amplasamentului
si/sau din b-dul Gen. Ion Dragalina, prin intermediul parcelelor cu CF nr. 348032 Arad (nr. top.
8569/11/1/2) si CF nr. 304191 Arad(nr. cad. 14812) pe care este instituita servitute de trecere
cu pasul si automobilul.

Str. Dacilor (latura estica a incintei) are un profil stradal de aprox. 13,70 ml in dreptul
incintei propuse spre reglementare. Profilul stradal este compus din parte carosabila — aprox.
6,7 m; zona verde de aliniament (1,7 m) - pe o parte a carosabilului ; zona parcare (1,7m) -
pe cealalta parte a carosabilului; trotuar (1,8 m) pe ambele parti ale strazii.

B-dul Gen. I. Dragalina (latura vestica a incintei) are un profil stradal de aprox. 16,80
ml. Profilul stradal este compus din parte carosabila — aprox. 5,0 m; pista de biciclete cu o
latime de 1,10 m la est de carosabil; zone verzi de aliniament pe ambele parti ale profilului
stradal cu o latime cuprinsa intre 2,50 m si 2,80 m; trotuare pe ambele parti ale profilului
stradal cu latimi variabile intre 1,80 m si 2,80 m. Bdul Gen. I. Dragalina este strada cu sens
unic, cu 2 fire de circulatie de la sud la nord.

Accesul auto si pietonal existent pe amplasament dinspre Bdul Gen. I. Dragalina
asigura circulatia auto si pietonala la gabaritele corecte necesare pentru functiunile nou
propuse, si se pastreaza. Accesul auto si pietonal dinspre str. Dacilor nu exista amenajat la
acest stadiu, si se propune a fi realizat conform avizelor specifice.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2 terenuri
curti-constructii, aflate in intravilan. Parcelele avand CF nr. 347982 Arad si CF nr.347983 Arad
sunt partial imprejmuite.

Terenurile propuse spre reglementare sunt libere de constructii.

Conform PUZCP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este
incadrat in ZIR6, SIR31, LmIII65 — Locuinte individuale/condominii de tip vild existente cu
regim de inditime: P, P+1, P+2, imobile constructii categoria III cu valoare ambiental3 ce pot
fi modificate pentru ameliorare, pang la un regim maxim de in3ltime P+2, amplasate retras
fatd de aliniament sau la aliniamentul stradal. Pe amplasament nu se afla constructii.

Categoria de folosinta a incintei studiate este de curti-constructii in intravilan.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG mun. Arad si PUZCP.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; amplasamentul se afld la o distantd de 80 m vest fata de raul Mures, iar in zon
nu existd alte cursuri de apa.

» nuse afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

» incinta studiata face parte din ansamblul urban al mun. Arad, conf. Anexei la Ordinul
nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul studiat are in fata proprietatii, pe str. Dacilor si pe b-dul Dragalina
urmatoarele utilitati: energie electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea
gaze naturale, telecomunicatii.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat
sa fie asigurata optima functionare a acesteia, prin realizarea de racorduri la retelele publice
existente in zona. Nu se propun extinderi de retele publice de utilitati, nu este cazul.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe cele 2 parcele propuse spre
reglementare nu se afla constructii.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui Ia
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform
PUZCP Arad.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, municipiul Arad:
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» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; amplasamentul se afld la o distantd de 80 m vest fata de raul Mures, iar in zon

nu existd alte cursuri de apa.
e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre

reglementare:
* nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e incinta studiata face parte din ansamblul urban al mun. Arad, conf. Anexei la Ordinul
nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

Zone de protectie impuse.
* nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse;

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l., a fost
intocmit studiul de oportunitate in baza caruia s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr.
07/25.03.2024.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Documentatia disponibila
la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost consultata de nicio persoana.

S-a parcurs etapa II din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010,
lar documentatia disponibila la Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de proprietarul imobilului din str. W.A. Mozart nr. 2A, ap. 2A. A fost inregistratd
Adresa nr. 37115/22.04.2024 din partea proprietarilor apartamentelor situate in imobilul din
mun. Arad, str. dacilor, nr. 8, iar initiatorul si elaboratorul PUZ au raspuns adresei mai sus
mentionata prin Adresa nr. 39716/29.04.2024.

in urma informrii si consultarii publicului in etapa a II a, s-a emis Raportul informarii
si consultdrii publicului nr. 26251/A5/05.06.2024.

Prin realizarea investitiei propuse se va densifica si inchega o zona neconstruita din
intravilanul existent al municipiului, in concordanta cu directia de dezvoltare a zonei.

Astfel, un teren viran va fi valorificat si integrat prin realizarea unui ansamblu compus
din 2 corpuri de cladire, in regim de inaltime max. S+P+3E+1Er, cu Hmax. 18,00 m care sa
adaposteasca un numar total de 27 Unitati Individuale, din care: maxim 26 apartamente cu
pana la 2, 3 si/sau 4 camere, si min. 1 spatiu de servicii (servicii, birouri, salon infrumusetare
corporala, etc.) la nivelul parterului corpului de cladire A, cu toate dotarile si amenajarile
necesare bunei functionari.

In urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura venituri suplimentare anuale, se

vor plati taxe si impozite la bugetul local.
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Realizarea investitiei contribuie la inchegarea fondului construit al Mun. Arad intr-o
zona din imediata vecinatate a uneia dintre arterele principale de circulatie din oras, in
concordanta cu prevederile PUG Arad si al functiunilor dominante existente in zona, respectiv
locuire si servicii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele identificate prin nr.
347982 Arad si 347983 Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata

inscrisa in acte.
In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.

07/25.03.2024, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.
Disfunctionalitatile observate in zond sunt:

» Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse,
din contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in zona, si anume
zona de locuinte colective cu functiuni complementare.

e Terenul este amplasat intr-un cartier central al municipiului Arad, intr-o zona cu
vecinatati parcele preponderent cu functiuni rezidentiale locuinte colective si locuinte
individuale, zone de agrement si sport (stadionul Gloria), adica intr-o zona dezvoltata si

foarte accesibila in relatie cu centrul orasului.

» Incinta studiata nu este racordata la utilitati dar are in fata proprietatii, pe str. Dacilor
Si pe b-dul Dragalina urmatoarele utilitati: energie electrica, retea de apa rece,
canalizare menajera si pluviala, retea gaze naturale, telecomunicatii.

e  Accesul carosabil din str. Dacilor in incinta propusa spre reglementare va fi repozitionat

si redimensionat astfel incat sa indeplineasca cerintele pentru noile functiuni propuse pe
amplasament.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 1366/28.08.2023 emis de Primaria
Municipiului Arad, prin PUZCP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este
incadrat in intravilanul municipiului, in ZIR 6, SIR 31, :

Subzona LmIII65 — Locuinte individuale/condominii de tip vild existente cu regim de
indltime: P, P+1, P+2, imobile constructii categoria III cu valoare ambientald ce pot fi
modificate pentru ameliorare, pana la un regim maxim de indltime P+2, amplasate retras fat¥
de aliniament. Pe amplasament nu se afla o constructii. Regulile urbanistice aferente

Subzoneilstorice de Referinta 31 sunt urmatoarele:
(3) Destinatia constructiilor admise in zond pentru care se pot emite autorizatii directe pentru

construire:
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b) locuinte individuale/condominii de tip vile (maxim 6 apartamente) cu regim mic de indltime,
inclusiv completarea cu nivele noi a locuintelor existente péné Ia regimul de indltime maxim P+2 pe
toate strazile.

c)constructii
pentru comery cu amanuntul alimentar de folosintd zilnicd si comert cu amanuntul nealimentar
(magazine specializate sau nespecializate, cu vénzare predominanta de produse nealimentare de uz
personal sau gospodaresc) si constructii pentru alimentatie publics- amenajate in cladirile existente de
locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pénd la regimul de indltime maxim P+2 pe
toate strazile.

d) constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial) - amenajate in clddirile existente
de locuinge si/sau prin completare a constructiilor existente pané la regimul de indltime maxim P+2 pe
toate strazile.

e) constructii de sénatate cu destinatia de: dispensar policlinic gr. 1- 600 consultatii/zi; cress
amenajate in clddirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor existente pand la
regimul de indltime maxim P+2 pe toate strizile.

7) constructii de invatdmant cu destinatia de: grédinite amenajate in clédirile existente de locuinte
sl/sau prin completare a constructiilor existente pénd la regimul de indltime maxim P+2 pe toate strizile.

g) constructii de turism cu destinatia de tip: hostel- 2 s/ 3 stele; apartamente si camere de
inchiriat- 2 si 3 stele, amenajate in clddirile existente de locuinte si/sau prin completare a constructiilor
existente pana la regimul de indltime maxim P+2 pe toate strézile,

k) constructii de agrement cu destinatia de tip: locuri de Joacd pentru copii; scuaruri, amenajate
pe suprafete de teren publice sau ce se intentioneazd a fi trecute in domeniul public din interiorul
Subzona Istoricd de Referinta.

h) locuinte colective de tip bloc cu functiuni complementare- comer, turism- cu regim de indltime
maxim. 25+P+3+2Er (subsolul este considerat parcare), imobil constructie categoria IV- constructie
viftoare in cadrul ZCP 1-AUA, propusé prin PUZ aflat in elaborare sau Intentie de elaborare conform
adresei Municipiului Arad nr. 85111/A0/29.12.2011.

(4) Destinatia constructiilor admise in zond doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal (PUZ):

a) locuinte indlividuale/condominii de tip vile cu regim mic de indltime, inclusiv completarea cu
nivele noi a locuintelor existente peste regimul de indltime maxim impus la aliniatul 3);

b) locuinte colective cu mai mult de 6 apartamente;

¢) constructii comerciale pentru servicii (exclus ateliere)

d) orice constructie noud a cdrei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente s/ implicit realizarea de constructii noi
cu alti parametrif functionali si indicatori urbanistici decét cei existenti pentru care nu se poate elibera
autorizatie directa de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de indlfime admis in zona;

s/ a caror destinatie nu a fost enumerats Ia alin. (3).

(5) Destinatia constructiflor interzise in zona:

a) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante S/ nepoluante) amenajate in clidirile
existente si/sau in constructii noi;

b) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete) si magazi,

¢) autoservice;

d) spalatorii auto;

e) orice funciiune care nu a fost enumerats la alin. (3) si (4).

(6) Este interzisa demolarea totald a constructiilor existente din categoria III- imobile constructii
cu valoare ambientald., Interventiile asupra acestora se pot face numai cu respectarea regulilor expuse
in Sectiunea a IT-a a prezentului RLU.
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(7) Constructiile din categoria IV- constructii viitoare in Ansamblul Urban Arad vor respecta
prezentul RLU, inclusiv regulile expuse in Sectiunea a II-a.

(8) Subzona Istoricd de Referintd 31 cuprinde proprietati formate din parceld pentru curti
constructii si gradini de legume. Prevederile privind construibilitatea se refers Ja parcela pentru curti
constructii.

Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in functie de destinatia zonei pentru trei situatii
diferite ce pot apdrea in cazul lucrérilor de construire:

Pentru constructiile cu destinatii admise in zond, conform alin. 3):

Cazul in care se completeazd cu nivele noi constructiile existente péna la un regim maxim de
indftime P+2:

POT- va ramane identic cu cel din situatia existents pentru fiecare parceld in parte, conform
tabelului cartare- indicatori urbanistici Subzond Istorics de Referintd 31

CUT maxim = 1,00

In acest caz nu se admit extinderi ale constructiilor existente.

In vederea mentinerii POT actual, extinderile constructiilor existente se fac prin demolarea
magaziilor existente.

Cazul in care se realizeazd lucrdri de constructii pentru locuinte individuale si condominii noi
(maxim 6 apartamente), 5§ schimbarea de destinatie a imobilelor (teren si constructii) pdné la un
regim de inaltime maxim admis in zond

POT maxim = 40%

CUT maxim = 1,00

Cazul constructiei viitoare de locuinte colective cu funciuni complementare - comert, turism- cu
regim de inalfime maxim: 2S+P+3+2Er (subsolul este considerat parcare), imobil constructie categoria
IV- construcyie viitoare in cadrul ZCP 1-AUA, propuss prin PUZ aflat in elaborare sau intentie de
elaborare conform adresei Municipiului Arad nr. 8511 1/A0/29.12.2011.

POT maxim = 55%- pentru 25+P+3+2Fr

CUT maxim = 3,20- pentru 25+P+3+2Er

Mobilarea parcelei se va determina prin documentatia tehnicd privind obtinerea autorizatiei de
construire (DTAC). Regimul de indltime variazs in functie de mobilarea finald in raport cu POT, CUT,
distante fata de vecinatati, dar nu va depdsi 25+P+3+2Fr.

Constructiile de locuinte cu functiuni complementare, vor avea POT maxim prevézut pentru
locuire astfel:

- Zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2- 35%- din suprafata terenului- cazul in care
locuirea este un corp/volum separat

- Zond rezidentiald cu clddiri cu mai mult de 3 niveluri- 20% din suprafata terenului

Dotarile ce formeazd functiunile complementare ale construcyiei viitoare cuprind:

- constructii administrative

- constructii social-culturale: invatamant, culturale, sdndtate, comery (si unitdfile de comert
alimentar de folosin{d zilnicd), sportive, agrement (inclusiv spatii verzi cu valoare de parc sau scuar),
turism, conform aliniatului (3).

Pentru constructiile admise in zond doar cu conditia elaborsrii s/ aprobarii unui plan urbanistic
zonal, conform alin. (4), POT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu respectarea in
principal a:

regimului maxim de inéltime al zonei in functie de prevederile alin. 3)
amplasarii fata de aliniamentul stradal a constructiilor principale

(9) Amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament si in interiorul parcelei va respecta
conformarea constructiflor existente in zond. Prevederile privind construibilitatea se referd la parcela

pentru curli constructii.
Amplasarea constructiilor principale noi se va realiza:
- In aliniamentul stradal sau
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- CU relragere pe majoritatea strazilor

Autorizatia de construire se emite numai dacé indltimea clédirii nu depéseste distanta masurata,
pe orizontald, din orice punct al clédirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Autorizarea constructiilor noi din Ansamblul Urban Arad se face cu respectarea amplasarii fata
de aliniament a corpurilor principale de clédire si nu a corpurilor secundare cum sunt: anexele
gospodaresti si garajele.

Amplasarea constructiilor principale noi in interiorul parcelei se va realiza:

- In regim cuplat sau izolat - in cazul parcelelor cu suprafata minima de 200 m2 si Idtimea parcelei
de minim 12,00 m la frontul stradal

Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza:

- prin extinderea constructiei principale

- [zolat pe parceld

Se va aslgura distanta de ¥z din inaffimea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei, dar
nu mai mica de 3,00 m, in cazul constructiilor noi amplasate izolat sau cuplate pe o latura a acesteia.
Distanta se mdsoard perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor inclusiv cornisd, balcon,
loggie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele cu limita
de proprietate.

Distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld va fi ¥ din indltimea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai micd de 3,00 m. Distanta se mésoard perpendicular intre cele mai apropiate
puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructifle sunt
paralele si neparalele intre ele.

Distanta intre constructiile noi si limita posterioard a parcelei va fi ¥4 din indltimea constructiej,
dar nu mai mica de 3,00 m. Este permisd si construirea la limita posterioars a parcelei, in conformitate
cu prevederile Codului Civil.

Nu se admite o retragere mai micd de 3,00 m fatd de limita laterald sau posterioard, dupd criteriul
distangei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecind si/sau de
2,00 m pentru fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasts prevedere din prezentul RLU are ca
scop péstrarea specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad.

(10)Pentru toate functiunile noi (inclusiv reconversiile functionale ale constructiilor existente),
admise in zond, se vor respecta regulile cu privire la orientarea fatd de punctele cardinale descrise la
Art, 14.

(11)Autorizarea executarii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
existente) din Subzona Istoricd de Referintd 31 este permiss numai dacs exists posibilitati de acces
auto la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatie/ constructiel. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s& permits interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Avénd in vedere c& in Subzona Istoricd de Referintd 31 exists constructii care nu au asigurat
accesul carosabil in incintd, se poate autoriza executarea reconversiilor functionale ale constructiilor
existente 1ard indeplinirea conditiilor de acces auto direct sau prin servitute de trecere, cu avizul unitatii
teritoriale de pompierr,

Pentru lucrdrile de constructii noi prin completarea regimului de indltime, madrirea suprafetei
construit desfasurate a constructiilor existente se vor prevedea remodelsri ale acestora, astfel incat s
fie asigurat accesul carosabil.

Accesele carosabile in functie de destinatia constructiilor sunt descrise la Art. 19,
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12)Autorizarea executdrii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
existente) din Subzona Istoricd de Referintd 31 este permisd numai dacd se asigurs accese pietonale
directe din domeniul public, sau prin servitute de trecere, potrivit Importantei s destinatiei constructiei.

(13)Autorizarea executarii constructiilor noj, care prin destinatie necesits spatii de parcare se
face numai dacé existd posibilitatea realizsrii acestora in afara domeniului public,

Avénd in vedere ca in Subzona Istorics de Referintd 31 exists constructii care nu au asigurat
accesul carosabil In incintd, se poate autoriza executarea reconversiilor functionale ale constructiilor
existente féra modiificarea suprafetei construit desfésurate, avénd spatii de parcare pe domeniul public,
conform reglementdrilor de zond ale sistemului public de parcare pentru Municipiul Arad.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform detalierilor Art. 27, ce cuprind norme minimale pentru construclif existente si noi,

Pentru constructiile existente si in cazul modificsrii suprafetei construit desfasurate ale
constructiilor, in vederea respectérii normelor minimale, administratia publica locald poate s& dispund
proprietarilor/asociatiilor de proprietari studii si proiecte privind restructurarea curiilor interioare, cu
respectarea tuturor normelor urbanistice necesare destinatiei actuale a constructiilor existente.

Numaérul de parcaje aferente constructiflor noi va fi dimensionat in functie de destinatia acestora,
conform Art, 27.

(14)Autorizatia de construire se va emite cu conditia realizérii sau mentinerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiej, conform detalierilor Art. 28,

Plantatiile noi de arbori si arbusti realizate atét in domeniul public, cét si in cel privat nu va afecta
vizibilitatea asupra perspectivelor de marcd ale Ansamblului Urban Arad.

(15)fmprejmuir/'/e noi se supun procedurii de autorizare a construirii. Acestea vor respecta
prevederile Art. 29 si exigentelor aspectului exterior al constructiei prezentat in Sectiunea a Il-a a
prezentului RLU,

(16)Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevézute la art, 15 alin (1) lit. ¢) pe stélpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatads
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturs, Montarea retelelor edjlitare prevazute
la art. 15 alin (1)

Iit. ¢) se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

In vederea realizarii investitiei "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" (echiparea edilitara, zona
verde amenajata, imprejmuiri, rezolvarea acceselor la incinta reglementata, sistematizare
verticala)” se va intocmi o documentatie de urbanism tip PUZ si RLU aferent, cu respectarea

prevederilor legale in vigoare.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere
se refera la rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara, reglementarea
acceselor in incinta din strazile adiacente si reglementarea din punct de vedere urbanistic
(retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate. Amplasamentul este situat la o distanta de aproximativ 80 m de

raul Mures, aflat la sud de amplasament.
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Functiunea solicitata de investitor pastreaza incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG Arad, functiunea dominanta locuinte si functiuni
complementare servicii-comert, amenajari spatii verzi, echipare tehnico-edilitara si drumuri,
urmarind sa contribuie la conturarea fondului construit.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care

sa poata fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea

terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform

studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Incinta este accesata din strada Dacilor, aflata pe latura estica a amplasamentului
precum si din b-dul Gen. Ion Dragalina, prin intermediul parcelelor cu CF nr. 348032 Arad (nr.
top. 8569/11/1/2) si CF nr. 304191 Arad(nr. cad. 14812) pe care este instituita servitute de
trecere cu pasul si automobilul.

Noul ansamblu rezidential se va accesa din str. Dacilor, prin intermediul unui racord
carosabil intre carosabil si proprietate, cu o latime de max. 3,5 m si din b-dul Gen. Ion
Dragalina prin intermediul accesului existent, iar apoi prin intermediul terenurilor cu CE nr.
348032 Arad si CF nr. 304191 Arad. Latimea zonei carosabile existente intre incinta propusa si
B-dul Gen. Ion Dragalina este de 5,00 ml.

Astfel, se propun 2 accesuri pe proprietate, fiecare cu intrare si iesire.

Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarul strazii Dacilor sau b-dul Dragalina.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Parcaje.
Vor fi asigurate in interiorul incintei reglementate, conform Anexei nr. 5 Ia

Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar min. 1 loc de
parcare/apartament locuinta, rezultand un numar de 26 locuri de parcare alocate
apartamentelor propuse.

lar pentru zona de servicii, necesarul de parcaje va fi prevazut conform Anexei
nr. 5 [a Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar
nu mai putin de 2 locuri de parcare/spatiu servicii-birou.

Numarul total al locurilor de parcare amenajate in incinta va fi de aprox. 28 locuri de
parcare.

Locurile de parcare propuse se vor amplasa exclusiv la nivelul subsolului.

In cazul in care se vor realiza mai putine unitati individuale, numarul parcarilor va
putea fi diminuat, respectand principiul de calcul mentionat mai sus.
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Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica 0 zona functionala principala:

Lc -zona locuinte colective cu spatii de servicii/comert la parterul imobilului A;

Utilizari admise:

- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E+1Er (corp A si B);

- servicii la parterul corpului de cladire A: comert alimentar si nealimentar, servicii de
interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu
contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturé a zonei inconjurétoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, prestéri servicii, mic comert, etc.)

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje subterane, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;

- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, sisteme de incdlzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate
aceste obiective vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

Utilizari admise cu conditii:

- amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.

- Se admit unitati de locuit la parterul imobilului (corp A) daca sunt amplasate inspre
curtile private (spre vest si/sau sud), si nu inspre str. Dacilor.

- Se admit la parterul imobilului de locuinte colective (corp A) doar functiunile de
servicii/comerciale care indeplinesc urmatoarele conditii:

* Ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, s nu aibj
program prelungit peste orele 24:00.

» amplasarea se va face in corpul A (amplasat pe latura estica a
incintei/str.Dacilor);

 amplasarea acestora sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din
interiorul parcelelor ce sunt destinate exclusiv rezidentilor.

- Activitdtile de tip tertiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuintelor, fard ca
acest fapt sd implice o conversie functionald - servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte
etaje ale imobilelor de locuit cu urmatoarele conditii:

¢ sd se defdsoare in apartamentul in cauzé in paralel cu functiunea de locuire;
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suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depdseascd 50 mp;
sa implice maximum 5 persoane;

sd aibd acces public limitat (ocazional);

sa nu producd poluare fonica, chimics sau vizuald;
activitatea sd se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

* & o o o

Utilizari interzise:
- Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la articolele precedente;

- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dac§ prin aceasta se
Creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sdnétatea populatiei din zona locuits (OMS
119/2014, art. 5, alin. 6).

Zona functionala Lc -zona locuinte colective cu spatii de servicii/comert la
parterul imobilului A are urmatoarele subunitati functionale:

Lc-C — accesuri carosabile si pietonale pe proprietate, platforme carosabile si
pietonale de incinta, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de
apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.

Lc-SV1 - spatii verzi de incinta - amenajate peste nivelul subsolului, cu procent
redus de circulatii pietonale de incinta, amenajari loc de joaca pentru copii, mobilier urban,
inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, platforma gospodareasca, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.

Lc-SV2-spatii verzi de incinta amenajate la sol (tip deep green) cu procent redus
de circulatii pietonale de incinta, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la
retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea
incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu.

3.5.1. Sistematizare verticala:

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 50 cm intre partea de est (110,00 NMN)
Si cea de vest (110,50 NMN) a amplasamentului.

Cota CTS propusa este in jurul valorii de 110.80 NMN, platformele carosabile propuse pe
amplasament racordandu-se la strazile adiacente, str. Dacilor si Bdul Gen. I. Dragalina, fara
afectarea trotuarelor si domeniului public aflat intre proprietatea studiata si strazi.

Regimul de inaltime maxim al ansamblului propus va fi de 18 m fata de CTS. Regimul
maxim de inaltime a constructiilor propuse pe amplasament nu va depasi cota stabilita prin
Avizul Autoritatea Aeronautica Romana nr. 10749/22.05.2024.
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In incinta reglementata se intentioneaza construirea unui ansamblu compus din 2 corpuri
de cladire cu regim de inaltime maxim S + P + 3E + 1Er care insumeaza un numar
maxim de 27 unitati individuale, din care maxim 26 apartamente cu destinatia de locuinta
Cu 2, 3 sifsau 4 camere, si min. 1 spatiu comercial/de servicii (comert, birouri, salon
infrumusetare corporala, sala de antrenament sportiv, sala de agrement pentru copii etc.)
amplasata la parterul corpului de cladire A (spre strada Dacilor). In zona parterului corpului
A, se pot amplasa de asemenea si apartamente de locuit, amplasate doar inspre latura vestica
si/sau sudica. Totodata, la nivelul subsolului ansamblului, se propune amenajarea de locuri de
parcare aferente functiunilor propuse pe amplasament; accesul la aceste parcari se realizeaza
din str. Dacilor si B-dul Gen. Ion Dragalina, prin intermediul unor rampe auto.

Din punct de vedere conceptual, se propune reglementarea unui ansamblu format din 2
corpuri de cladire (Corp A si Corp B), cu regim de inaltime maximde S + P + 3E + 1Er pentru
ambele corpuri de cladire. La subsolul ansamblului rezidential, se vor realiza locuri de parcare
aferente apartamentelor propuse.

Amplasarea constructiilor subterane si supraterane se va realiza in concordanta cu zonele
de construibilitate reprezentate in plansa 02 A — Reglementari urbanistice - zonificare.

Corpul de cladire A se propune a se realiza la frontul stradal al str. Dacilor si cu o retragere
de min. 3,00 m fata de limita sudica a parcelei. Aceasta retragere minima fata de latura sudica
nu se aplica nivelului ,subsol”, acesta poate fi amplasat pe limita de proprietate.

Corpul de cladire A se va realiza astfel incat, etajul 3 sa pastreze alinierea la aticul cladirii
existente la nord de proprietate (imobil invecinat cu regim de inaltime S+P+3E). Etajul retras
al corpului de cladire A va fi retras in interiorul proprietatii cu min. 3,00 m fata de nivelele
curente pe latura estica — spre strada Dacilor. Inaltimea maxima pentru etajul retras al
corpului de cladire A va fi max. 18 m. Etajul retras al corpului de cladire A se va face cu o
diminuare de minim 10% fata de suprafata construita a etajului inferior.

Corpul de cladire B este propus a se realiza in interiorul proprietatii, la distante relativ
egale fata de constructiile vecine (min. 14 m fata de cele mai apropiate constructii din vest;
min. 22 m fata de cele mai apropiate constructii din est; min. 21 m fata de cele mai apropiate
constructii din nord; min. 23 m fata de cele mai apropiate constructii din sud). Etajul retras al
corpului de cladire B va fi retras in interiorul proprietatii cu min. 3,00 m fata de nivelele
curente, pe latura estica. Etajul retras al corpului de cladire B se va face cu o diminuare de
minim 10% fata de suprafata construita a etajului inferior.

Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse , si
anume pe directia est-vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansa 02 A — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Corpul de cladire A se va amplasa la aliniamentul frontului stradal al str. Dacilor.

Corpul de cladire B este propus a se realiza in interiorul proprietatii, propus la distante
relativ egale fata de constructiile vecine (min. 14 m fata de cele mai apropiate constructii din
vest; min. 22 m fata de cele mai apropiate constructii din est; min. 21 m fata de cele mai
apropiate constructii din nord; min. 23 m fata de cele mai apropiate constructii din sud).
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Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Dacilor: Corpul de cladire A se
va realiza la aliniamentul stradal al strazii Dacilor.

Fata de limita nordica de proprietate: corpul de cladire A se va amplasa la min. 0
m fata de limita de proprietate, cu obligatia sa se genereze perceptia de continuitate a frontului
stradal.

Fata de limita sudica de proprietate (limita laterala): corpul de cladire A se va
retrage min. 3,00 m. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere minima, el putand fi amplasat
si pe limita de proprietate cu respectarea prevederilor Cod Civil in acest sens.

Fata de limita vestica de proprietate (limita posterioara): corpul de cladire A va fi
retras cu minim 39,50 m, respectiv min. 43,00 m, conform plansa 02A_Reglementari
urbanistice - Zonificare. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere minima, el putand fi
amplasat si pe limita de proprietate cu respectarea prevederilor Cod Civil in acest sens.

Corpul de cladire B se va amplasa in interiorul proprietatii, cu urmatoarele retrageri
minime fata de limita de proprietate: fata de limita nordica — min. 10,00 m; fata de limita
sudica — min. 3,00 m; fata de limita estica — min. 3,00 m, fata de limita vestica — min.
5,00 m. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere.

Sub cele 2 corpuri de cladire si inclusiv intre acestea se propune realizarea unui subsol
pentru parcare auto, cu zona verde amenajata peste aceasta. Realizarea subsolului se va face
in limita de construibilitate pentru constructii subterane reprezentata in plansa 02A
Reglementari urbanistice — zonificare.

Proiectul propune realizarea unui nivel subteran — subsol cu destinatie parcaj auto si
adapost ALA; care va asigura locurile de parcare ale ansamblului.

Retragerile subsolului fata de limitele proprietate sunt:

- Alipire permisa pe latura estica (strada Dacilor);
- Alipire permisa pe latura nordica;
- Alipire partiala pe latura vestica, conf. plansa 02A Reglementari urbanistice —

zonificare;

- Alipire partiala pe latura sudica, conf. plansa 02A Reglementari urbanistice —
zonificare;

- Retragere min. 3 m fata de limita sudica de proprietate comuna cu parcelele CF
350922 Arad si CF nr. 314042 Arad;

- Retragere min. 3 m fata de limita estica de proprietate comuna cu parcelela CF

302265 Arad.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare, a locurilor de joac pentru copii, a mobilierului urban, bdnci, pergole, foisoare

si a imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.
Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaitime:

Ansamblul rezidential va avea urmatorul regim de inaltime: Corp A — max.
$+P+3E+1Er; Corp B — max. S+P+3E+1Er;
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Corpul de cladire A se va realiza astfel incat, etajul 3 sa pastreze alinierea la aticul
cladirii existente la nord de proprietate (imobil S+P+3E). Inaltimea corpului de cladire A
(S+P+3E+1Er) va fi de maxim 18,00 m, fata de CTS.

Retragerea etajului retras al corpului de cladire A se va realiza obligatoriu pe latura de
est a constructiei (inspre strada Dacilor ~ fatada principala) cu min. 3,00 m fata de nivelele
inferioare. Pe latura vestica si sudica a corpului de cladire A se pot realiza retrageri ale ultimului
nivel, dar nu sunt obligatorii. Nu este admisa retragerea ultimului nivel pe latura nordica. Etajul
retras se prevede cu o diminuare a suprafetei de minim 10 % fata de etajul inferior.

Etajul retras al corpului de cladire B va fi retras in interiorul proprietatii cu min. 3,00
m fata de nivelele curente, pe latura estica. Etajul retras al corpului de cladire B se va face
cu o diminuare de minim 10% fata de suprafata construita a etajului inferior.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta
la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99

- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

POT max. = 35%

CUT max. : 1,70

3.5.6. Imprejmuiri:

Imprejmuiri la frontul stradal si laterale — opace/transparente cu H max. = 2,00 m.
Imprejmuirile parcelei sunt optionale.

.5.6. Plantatii:
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in incinta in proportie de minim 25%

din suprafata incintei reglementate (min. 417 mp), cu respectarea prevederilor HCLM
Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructif si amenajari autorizate pe raza municipiului

Arad.
Se vor planta minim 9 arbori, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 Art. 20.
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Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.669 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Zona de locuinte individuale cu

functiuni complementare - 835,00 50,03% 0,00 0,00%

existent

Zona de locuinte colective cu

functiuni complementare - 834,00 49,97% 0,00 0,00%

existent

Constructii cu destinatia locuinte

colective si servicii/comert (max. 0,00 0,00% 584 35,00%

35%)

Zone verzi de incinta (min. 25%) 0,00 0,00% 417 25,00%

Alei carosabile, pietonale, parcaje

si amenajarile tehnico-edilitare de 0,00 0,00% 668 40,00%

incinta

TOTAL GENERAL 1.669,00 | 100,00% | 1.669,00 | 100,00%

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 18.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Zona de locuinte individuale cu

functiuni complementare - 4,598 | 25,54% 3.763 20,91%

existent

Zona de locuinte colective cu

functiuni complementare - 7.048 39,16% 6.214 34,52%

existent

Zona de servicii/comert -existent 410 2,28% 410 2,28%

Zona de complexe sportive -

existent 500 2,78% 500 2,78%

Zona de locuinte colective cu

functiuni complementare (servicii

si comert la nivelul parterului) - 0,00  0,00% el 2l

propus

Cal de comunlcatii rutiere - 5.444 | 30,24% 5.444 |  30,24%

existent

TOTAL GENERAL 18.000 100% 18.000 100%
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Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura zona
functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:

POT max. = 35%

CUT max. = 1,70

Regim de inaltime:

CORP A: max. S+P+3E+1Er

CORP B: max. S+P+3E+1Er

Parcare amenajata la subsol, atat sub cele 2 corpuri de cladire cat si intre
acestea, conf. limita construibilitate constructii subterane reprezentata in
plansa 02A Reglementari urbanistice-Zonificare.

CORP A: H max atic etaj 3 : 15,00 m ;

H etaj 3 — Obligatie de aliniere Ila aticul constructiei existente invecinate la
limita nordica;

H max. etaj retras: 18,00 m fata de CTS;

CORP B: H max atic etaj 3 : 15,00 m ; H max. etaj retras: 18,00 m fata de CTS

Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 417 mp)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul studiat are in fata proprietatii, pe str. Dacilor si pe b-dul Dragalina
urmatoarele utilitati: energie electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea
gaze naturale, telecomunicatii.

Incinta va fi echipata corespunzator din punct de vedere tehnico-edilitar, astfel incat
sa fie asigurata optima functionare a acesteia.

1. Alimentarea cu apa potabila — Necesarul de apa potabila si cea pentru uz
menajer va fi asigurat de la reteaua publica, aflata pe strada Dacilor si pe b-dul Dragalina, in
fata amplasamentului, in concordants cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei.

Racordarea parcelei la reteaua stradala se va face printr-un camin de apometru,
amplasat intre str. Dacilor / b-dul Dragalina si limita de proprietate, pe spatiul public, ce va
cuprinde contorul de apa incadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminele de apometru
se vor executa din beton, cu capace din fonta necarosabile.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de
otel neagra, iar golurile etansate.

Conducta de bransament va fi dimensionata corespunzator din punct de vedere hidraulic
si al incarcarilor statice la care va fi supusa, conform avizului tehnic emis de Compania de
Apa Canal Arad la momentul executiei lucrarilor de schimbare bransament.

2. Reteaua de apa pentru incendiu - debitul de apa pentru combaterea
incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie pe care sunt amplasati hidrantii de
incendiu exteriori, la distante si avand debit conform normelor in vigoare.

3. Canalizarea menajera - Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din
punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizarea menajera se va racorda la sistemul de canalizare al municipiului Arad, la
reteaua existenta pe strada Dacilor / b-dul Dragalina, functie si de punctul de vedere si solutia
tehnica a Companiei Apa Arad.
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Instalatiile interioara de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2015 si
STAS 1795, determindnd debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmdrindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reald s& fie mai mic3 decat viteza maxima admisa;

- la conductele orizontale viteza reald s§ fie mai mare decit viteza minima de
autocuratire(0,7m/s) si mai mic3 decat viteza maxim3 admiss (vmin<vr<vmax) si gradul de
umplere sa fie mai mic decit gradul de umplere maxim admis umax.

Apele colectate de pe platformele carosabile si parcari vor trece printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare a orasului.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si vor fi dirijate fie ctre spatiile verzi fie citre gurile de scurgerea ale retele
de canalizare pluviala si mai apoi deversate in reteaua de canalizare pluviala a orasului.

BREVIAR DE CALCUL

1. ALIMENTAREA CU APA - Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006

a) debitul mediu zilnic

Vol.an | n . . .
s = 1000 Ek_l (Nixqsi) mc/zi

Qzi.med.=

in care:
Ni-1=numarul de consumatori =6
qsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnic§ de ap§ necesars unui consumator intr-o
zi=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
b) debitul maxim Zzilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa

q p Q n zi ) Q no

caracteristici | Kz | Ko ore & persoane |  med Q n 21max ]

functionare

I/om zi gl m3/ zi m?/

Zi h
Locuinte 1,30 | 3,00 24 120 63 7,56 9,828 1,23
total 7,56 | 9,828 | 1,23

d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]
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Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.=1,30x2,66=3,45 [mc/zi]

Cerinta de ap3
animed animax Cnomax
m? / zi m3 / Zi m?/h
8,10 10,53 1,32

2. CANALIZARE -Debitul de canalizare menajeri se determina conform

STAS 1846-1/2006

Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Canal menajer
Q u zi med Q v zi max Q u o max
m? / zi m3/ zi m*/h
6,48 8,42 1,05

3. CANALIZARE -Debitul de canalizare pluviala se determind conform STAS
1846-2/2007

Se determind conform STAS/ 1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS I/s in care:
- I =intensitatea ploii de calcul, stabilits in functie de frecventd normatd a ploii de calcul
i =100 l/sec x ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

Nr f S t I Qp
a4 Natura suprafetei m i (m] | [min] frecventa ES [I/s]
1. | Suprafata construita 08(085| 825 10 1/5 300 | 16,83
Suprafta pavata 0,8|0,70 | 907,0 10 1/5 300 | 15,238
3 | Spatiu Verde 0,8/0,10|1017,0] 10 1/5 300 | 2,4408
total 2749 35

4, Alimentarea cu agent termic - energia termica necesara incalzirii spatiilor
propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale pe gaz, pompe de caldura
etc.

5. Alimentarea cu energie electrica — se va face printr-un racord la reteaua
stradala existenta in zona, pe strada Dacilor / b-dul Dragalina, in concordanta cu solutia tehnica
emisa de administratorul retelei.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sa se faca prin
linii electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.

Pentru realizarea efectiva a lucrarilor, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie
a energiei electrice (sc Enel Distributie sa, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele

necesare.
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6. Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza prin bransarea la reteaua de
distributie gaze naturale a municipiului existenta pe strada Dacilor / b-dul Dragalina, in
concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

7. Gospodarie comunala - se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al municipiului, amplasata in conformitate cu normele de mediu si de igiena si

sanatate ale populatiei.
Pentru zona de servicii, in cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii
prestate se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

3.7. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona
servicii- comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canale de desecare existente in zona;

- apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001 din HG nr.
188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

Protectia calitatii aerului
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa
fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai

reduse);
- S& va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in

prevederile STAS 12574/1987 ,, Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele

pluviale;
- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase

rezultate in urma lucrarilor;
- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse

poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, deseuri
vegetale precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/ pardoseli
betonate cu acces facil catre drumul de acces;
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- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare: deseurile
reciclabile (hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate si transportate la statia de sortare,
deseurile vegetale vor fi transportate Ia depozitul de deseuri nepericuloase al municipiului Arad;

- Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitate pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/ sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinta vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitori. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 417 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de 25% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru a nu fi afectat domeniul public, cu respectarea prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai

redus.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Se propun urmatoarele solutii de eliminare sau diminuare a disfunctionalitatilor

reperate in zona studiata:
» Rezolvarea accesurilor carosabile si pietonale pe amplasament, dimensionate la nevoile
functiunilor propuse
Noul ansamblu rezidential se va accesa din str. Dacilor, prin intermediul unui racord
carosabil intre carosabil si proprietate, cu o latime de max. 3,5 m. Accesul secundar in incinta
se va realiza din b-dul Gen. Ion Dragalina prin intermediul accesului existent, iar apoi prin
intermediul terenurilor cu CF nr. 348032 Arad si CF nr. 304191 Arad. Latimea zonei carosabile
existente intre incinta propusa si B-dul Gen. Ion Dragalina este de 5,00 ml.
Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarul strazii Dacilor sau b-dul Dragalina.
* Rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale);
Se vor realiza racordurile si bransamentele la utilitati necesare functionarii noilor obiective

propuse pe amplasament.
¢ Reglementarea din punct de vedere urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor

urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural al zoneij etc.
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3.9. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate

publica.

Nu se propun interventii la dotérile de interes public existente.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul

public sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.9.1. Tipuri de propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri domeniu public de interes local aflate in proprietatea municipiului Arad:

Str. Dacilor, Bdul Gen. I. Dragalina;
- terenuri domeniu public de interes local (stadionul Gloria);
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice —

parcele private de teren curti-constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt
propuse schimburi de teren sau cedari de teren in favoarea administratiei locale.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G..
Conform certificatului de urbanism nr. 1366/28.08.2023 emis de primaria Mun.
Arad, conform PUZCP Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 201/2014, amplasamentul este incadrat
in ZIR nr. 6, SIR nr. 31, subunitate functionala LmIII65 — Locuinte individuale/condominii de
tip vild existente cu regim de indltime: P, P+1, P+2, imobile constructii categoria III cu valoare
ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare, pan la un regim maxim de indltime P+2,
amplasate retras fatd de aliniament. Pe amplasament nu se afla o constructi.
Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G. Arad, pastrandu-se destinatia de zona rezidentiala, in special locuinte colective, insa se
reglementeaza conditiile de construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei

functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Amenajarea accesului auto si pietonal din strada Dacilor (aflata la est de amplasament)
si din b-dul Dragalina (aflata la vest de amplasament);
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b) Bransarea/racordarea la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale — dupa caz) din str. Dacilor si din b-dul Dragalina, in concordanta cu

solutiile tehnice ale furnizorilor de utilitati.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

b) Realizarea investitiei: construire locuinte colective si spatii comerciale / prestari servicii,
Ccu amenajarile aferente — inclusiv dotarile tehnico-edilitare, platforme carosabile si locuri
de parcare, platforma gospodareasca;

C) Amenajare zone verzi de incinta.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
zone edificabile atractive implica realizarea obiectivelor propuse pe amplasament, iar apoi a
infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament, care se vor realiza din fondurile proprii
ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in concordanta
Cu strategia de dezvoltare a municipiului Arad.

Realizarea investitiei contribuie la inchegarea fondului construit al Mun. Arad intr-o
zona din imediata vecinatate a uneia dintre arterele principale de circulatie din oras, in
concordanta cu prevederile PUG Arad si al functiunilor dominante existente in zona, respectiv
locuire si servicii.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad, prevederile prezentei
documentatii de urbanism se vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ,
Cu respectarea conditilor din avizele obtinute conform Certificatului de Urbanism nr.
1366/28.08.2023 si ale avizului de oportunitate nr.07/25.03.2024.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
" ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CU
AMENAJARILE AFERENTE”
mun. Arad, b-dul. Gen. Ion Dragalina nr.11 si str.Dacilor, nr.6,
CF nr. 347983 Arad si CF nr. 347982 Arad.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatoril pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.2Z)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:
o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de

realizare a constructiilor;
o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale

acestora;
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Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile - configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
Cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe

raza municipiului Arad.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 347982 Arad, C.F. nr. 347983 Arad, in suprafata totala de 1.669 mp,

situate in intravilanul municipiului Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare

pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafata de 18.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:
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a) Amenajarea accesului auto si pietonal din strada Dacilor (aflata la est de amplasament) si
din b-dul Dragalina (aflata la vest de amplasament);

b) Bransarea/racordarea la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale — dupa caz) din str. Dacilor si din b-dul Dragalina, in concordanta cu solutiile
tehnice ale furnizorilor de utilitati.

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferenta

P.u.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile de amplasament din avizele obtinute conform certificatului
de urbanism nr. 1366/28.08.2023, dupd cum urmeazi:

1. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.

12239/18.06.2024
2. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., nr. 25842065/30.01.2025, cu respectarea
urmdtoarelor conditii:

-

PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT;

Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice;

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata
de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora;
TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT,;
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va
fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa
propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003;
Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m
pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m
cf. NTE 007/08/00;
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Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse,
va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si
fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant
(APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003);

Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei
de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV
va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003);

Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere
se va mari la 1,5 m daca LES ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;

Dist. min. mas. pe oriz. Intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex.
sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este
inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

3. Se va respecta avizul favorabil de amplasament emis de CENTRALA ELECTRICA DE
TERMOFICARE HIDROCARBURI s.a., nr. 4480/20.12.2024 cu respectarea
prevederilor Legii 325/2006 si HCLM Arad 423/2023;

4. Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului prevdzute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 12355/15.07.2024,
emisa de APM ARAD, dupd cum urmeazi:

-

Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
Se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau
de reglementare emise de autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor:
Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafat3, subterane, pe sol sau in subsol;
Apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de
canalizare menajerd a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
Apele pluviale provenite de pe cl3dirile ce se vor realiza in incint vor fi dirijate spre
reteaua de canalizare pluviald sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Protectia calitdtii aerului:

Organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei
sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile
sa fie cat mai reduse);

Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate”

Protectia solului si a subsolului:
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Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, s§ nu poati fi antrenate de vant sau de
apele pluviale;
Se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).
A Gestionarea deseurilor:
In perioada realizdrii lucrdrilor de construire si in perioada de functionare:
Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli impermeabile
cdtre drumul de acces;
Degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi prelucrate de
societdti autorizate in transportul degeurilor menajere;
Degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic, metal, sticl3)
si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului;
Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada deruldrii lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor;
Deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobat3 prin Legea nr. 17/2023, cu
modificari si completdri ulterioare, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:
La curdtarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tufarisurile sau vegetatia
ierboasa;
Spatii verzi
In incinta studiata sunt produse plantatii decorative si zone verzi inierbate de minim
25,00%.
Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucrdrilor de
constructie, constand in plantati de aliniament, grupuri de arbori izolati,
aranjamente peisagere cu arbusti, gazon, etc.
Se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor,
organizarea activitatiilor se va face astfel incat impactul asupra peisajelor sa fie cat
mai redus.
Parcaje vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje
autovehicule de transport de tonaj redus si platforme de aprovizionare, conform cu
specificul activitatii desfdsurate si prevederilor HG 525/1996.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobats prin Legea nr. 265/2006,
cu completdrile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor cu modificdrile si completrile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
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- HG 188/2002 privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificdrile ulterioare;

= Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd
privind mediul de viata al populatiei, cu modificirile si completirile ulterioare;

~ OUG nr. 92/2021privind regimul deseurilor aprobat3 prin legea nr. 17/2023, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a
Consiliului privind degeurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei
liste de degeuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din_Directiva 91/689/CEE
privind deseurile periculoase, cu modificrile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

~ Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
de ambalaje;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

Ordinul MAPPM, nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare; §i a oricdror acte normative care
reglementeazd acest tip de planuri/proiecte.

5.5e va respecta avizul de principiu emis de DELGAZ GRID S.A. nr.
214897414/24.12.2024;

6. Se va respecta avizul pozitv emis de ORANGE ROMANIA S.A. nr.
AFO460068/18891/17528/24.12.2024.

/. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de citre L.S.U.J. ~vasile
Goldis” — Arad, nr. 1.122.203/20.01.2025, se respectd prevederile actelor
normative care reglementeazé activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-
a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

8. Conform acordului favorabil de protectie civild emis de citre 1.S.U.3. »Vasile Goldis” —
Arad, nr. 1.122.202/20.01.2025, se respect3 prevederile actelor normative care
reglementeazad activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil
pentru faza P.U.Z.

9. Conform Notificdrii de asistentd de specialitate de sinitate publicd emisa de catre
Directia de Sdnatate Publicd a Judetului Arad, nr. 212/29.04.2024, proiectul
este in concordantd cu legislatia national3 privind conditiile de igiend si sdndtate publics
atat timp cat nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

10.Se va respecta avizul favorabil emis de SERVICIUL DE TELECOMUNICATII
SPECIALE, nr. 17151/16.01.2025;

11.Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL CULTURII, nr.
11/U/15.01.2025, cu respectarea urméatoarelor conditii:

- Respectarea retragerii de 3 m fata de limita laterala stanga si alinierea la cornisa la
cladirea existenta dreapta a corpului de cladire propus pe str. Dacilor.

12.Se va respecta avizul emis de CONSILIUL JUDETEAN ARAD, nr. 08/30.04.2025;

13.Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int. 10749/22.05.2024,

conditionat de:
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- Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 18,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 128,80 m (110,8 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 18,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

14.Se va respecta avizul favorabil emis de ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE
CTP s.a. ARAD, nr. 257/23.12.2024.

15.Se va respecta avizul de principiu pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, nr. ad.
3008/21/20.01.2025.

16.Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie
Judeteana Arad Serviciul Rutier nr. 161.599/24.12.2024.

17.S-a emis Aviz favorabil emis de COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI, nr.

3004/Z21/11.02.2025.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este

interzisa.

ART. 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor
si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la

alin. (1).
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(3) Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

(4) Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR6, SIR31,
LmIII65 — Locuinte individuale/condominii de tip vils existente cu regim de indltime: P, P+1, P+2,
imobile constructii categoria III cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare,
pand la un regim maxim de in&ltime P+2, amplasate retras fata de aliniament. Pe amplasament

nu se afla o constructii.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura,
delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este
interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform

prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in

Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996,

actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
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indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale, inclusiv accese/iesiri in/din incinta propusa spre reglementare vor fi
asigurate de catre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg
sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiara din partea administratiei
publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea cladirilor reprezentative pentru functiunea

dominanta.

ART. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

POT max. = 35%
CUT nax. = 1,70

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica
In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate

publica.
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2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1._ Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face Cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat

prin H.G. 525/1996, actualizat.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta
a drumului public. Corpul de cladire A propus va fi amplasat la frontul stradal al strazii Dacilor.
Corpul de cladire B va fi amplasat in interiorul proprietatii, conform plansei Reglementari

urbanistice — Zonificare.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de

Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor
si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii
Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona II de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta cu
avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 - Amplasarea fata de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate

dinspre str. Dacilor.
(2) Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Dacilor : Corpul de cladire A
se va amplasa la aliniamentul frontului stradal al str. Dacilor.
Corpul de cladire B se va amplasa in interiorul proprietatii.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele

minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.
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(2) Fata de limita nordica de proprietate: corpul de cladire A se va amplasa la min.
0 m fata de limita de proprietate, cu obligatia sa se genereze perceptia de continuitate a frontului
stradal.

(3) Fata de limita sudica de proprietate (limita laterala): corpul de cladire A se va
retrage min. 3,00 m. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere minima, el putand fi amplasat si
pe limita de proprietate cu respectarea prevederilor Cod Civil in acest sens.

(4) Fata de limita vestica de proprietate (limita posterioara): corpul de cladire A va
fi retras cu minim 39,50 m, respectiv min. 43,00 m, conform plansa 02A_Reglementari
urbanistice - Zonificare. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere minima, el putand fi amplasat
si pe limita de proprietate cu respectarea prevederilor Cod Civil in acest sens.

(5) Corpul de cladire B se va amplasa in interiorul proprietatii, cu urmatoarele retrageri
minime fata de limita de proprietate: fata de limita nordica — min. 10,00 m; fata de limita
sudica — min. 3,00 m; fata de limita estica — min. 3,00 m; fata de limita vestica — min.
5,00 m. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere.

(6) Etajul retras al corpului de cladire A va fi retras in interiorul proprietatii cu min. 3,00
m fata de nivelele curente pe latura estica — spre strada Dacilor. Etajul retras al corpului de
cladire A se va face cu o diminuare de minim 10% fata de suprafata construita a etajului inferior.

(7) Etajul retras al corpului de cladire B va fi retras in interiorul proprietatii cu min. 3,00
m fata de nivelele curente, pe latura estica. Etajul retras al corpului de cladire B se va face
cu o diminuare de minim 10% fata de suprafata construita a etajului inferior,

(8) Sub cele 2 corpuri de cladire si inclusiv intre acestea se propune realizarea unui subsol
pentru parcare auto, cu zona verde amenajata peste aceasta. Realizarea subsolului se va face in
limita de construibilitate pentru constructii subterane reprezentata in plansa 02A Reglementari
urbanistice — zonificare. Retragerile subsolului fata de limitele proprietate sunt: Alipire permisa
pe latura estica (strada Dacilor); Alipire permisa pe latura nordica; Alipire partiala pe latura
vestica, conf. plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare; Alipire partiala pe latura sudica,
conf. plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare; Retragere min. 3 m fata de limita sudica
de proprietate comuna cu parcelele CF 350922 Arad si CF nr. 314042 Arad; Retragere min. 3 m
fata de limita estica de proprietate comuna cu parcelela CF 302265 Arad.

(9) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

(10) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

(11) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor i
amenajarilor tehnico-edilitare, a locurilor de joac pentru copii, , @ mobilierului urban, b&nci,
pergole, foisoare si a imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.
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(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Se prevede amenajarea unui nou racord al incintei cu strada Dacilor, cu o latime de
max. 3,50 m. Accesul secundar in incinta se va realiza din b-dul Gen. Ion Dragalina prin
intermediul accesului existent, iar apoi prin intermediul terenurilor cu CF nr. 348032 Arad si CF
nr. 304191 Arad. Cele 2 accesuri se prevad cu posibilitate de intrare si iesire de pe proprietate,
cu circulatie in incinta, respectiv parcare subterana in dublu sens.

(5) Realizarea executiei accesului in incinta se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal in incinta se realizeaza din trotuarul strazilor Dacilor si Bdul Gen. I.

Dragalina.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in intregime
cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale) se va realiza din str. Dacilor, functie de solutiile indicate de
furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in forma autentica al
proprietarilor acestora.

ART. 28 —- Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul public, a
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echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului Arad. In cazul
rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta
un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul

public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea

publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 - Parcelarea
(1) Se permite pastrarea formei si dimensiunilor parcelelor actuale, sau unificarea celor

2 parcele avand CF nr. 347982 Arad si CF nr. 347983 Arad, rezultand o parcela noua in suprafata
totala de 1.669 mp.

ART. 31 — Inaltimea constructiilor

(1) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se Vor incadra in:
CORP A: max. S+P+3E+1Er N
CORP B: max.S+P+3E+1Er
Parcare amenajata la subsol, atat sub cele 2 corpuri de cladire cat si intre acestea,
conf. limita construibilitate constructii subterane reprezentata in plansa 02A
| Reglementari urbanistice-Zonificare.
CORP A: H max atic etaj 3:15,00m;
H etaj 3 — Obligatie de aliniere la aticul constructiei existente invecinate la limita
nordica;
H max. etaj retras: 18,00 m fata de CTS;
CORP B: H max atic etaj 3 : 15,00 m ; H max. etaj retras: 18,00 m fata de CTS

Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine cont de
conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.10749/22.05.2024.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele

principale si in armonie cu acestea.
(4) Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de

materiale.
(5) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culorile

stridente. !

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje
(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va respecta

conditiile din Anexa nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996.

(2) Pentru maximul de 27 unitati individuale, in incinta vor fi amenajate 28 de locuri
de parcare, astfel:

Vor fi asigurate in interiorul incintei reglementate, la nivelul subsolului min. 1 loc de
parcare/apartament, rezultand un numar de 26 locuri de parcare alocate apartamentelor
propuse.

Pentru zona de servicii, necesarul de parcaje va fi prevazut conform Anexei nr. 5
la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai
putin de 2 locuri de parcare/spatiu servicii-birou.

(3) Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea num&rului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte;

(4) In cazul in care se vor realiza mai putine unitati locative, numarul parcarilor va putea
fi diminuat, respectand principiul de calcul mentionat mai sus.

(5) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 25%

din suprafata parcelei (min. 417 mp), suprafata distribuita la nivelul solului si/sau
la nivelul terasei de peste zona de parcare (terasa inierbata).
(2) Se vor planta minim 9 arbori, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 Art. 2
(3) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

Imprejmuiri la frontul stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu H max. =

2,00 m.
(2) Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.

(3) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor
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(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobata
potrivit legii.

ART. 37 - Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de

competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru “ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE", mun. Arad, b-dul.
Gen. Ion Dragalina nr.11 si str.Dacilor, nr.6, CF nr. 347983 Arad si CF nr. 347982 Arad.,
beneficiar PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala principala

(dominanta):
Lc — zona locuinte colective cu spatii de servicii/comert la parterul imobilului

A;

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Lc — zona locuinte colective cu spatii de servicii/comert la parterul imobilului A

Utilizari admise:

- locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E+1Er (corp A si B);

servicii la parterul corpului de cladire A- locuinte colective: comert alimentar si

nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii

manufacturiere, care nu contribuie la poluarea fonici sau de alty naturd a zonei
inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestéri servicii, mic
comert, etc.)

- amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile §i pietonale private, parcaje,
garaje subterane, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;

- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, sisteme de incdlzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate
aceste obiective vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din

domeniu.
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Utilizari admise cu conditii:
- amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a

asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.
- Se admit unitati de locuit la parterul imobilului (corp A) daca sunt amplasate inspre
curtile private (spre vest si/sau sud), si nu inspre str. Dacilor.
- Se admit la parterul imobilului de locuinte colective (corp A) doar functiunile de
servicii/comerciale care indeplinesc urmatoarele conditii:
* Ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, si nu aibj
program prelungit peste orele 24:00.
e amplasarea se va face in corpul A (amplasat pe latura estica a

incintei/str.Dacilor);
» amplasarea acestora s nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul

parcelelor ce sunt destinate exclusiv rezidentilor.
- Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, f4r§ ca acest
fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere,
prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de

locuit cu urmétoarele conditii:
* sd se defdsoare in apartamentul in cauz in paralel cu functiunea de locuire;
» suprafata utild ocupatd de acestea s§ nu depdseascd 50 mp;
e sd implice maximum 5 persoane;

sd aibd acces public limitat (ocazional);

sd nu producd poluare fonics, chimicd sau vizuala;

activitatea sd se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:
- Sunt interzise orice utiliz3ri, altele decat cele admise la articolele precedente;

- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacj prin aceasta se
Creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sindtatea populatiei din zona locuitd (OMS
119/2014, art. 5, alin. 6).

Caracteristici ale parcelei:

Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a

-

terenurilor, necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din
PUZ, ori a realizarii lucrérilor de bransamente utilitdti, circulatii, parciri si orice alte operatiuni
cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fatd de cele cuprinse in plansele
PUZ, in vederea asigurdrii functiunilor.

In cazul eventualelor dezmembréri, indicii urbanistici Sse vor raporta la suprafata initial§ a
lotului 1, fard a depdsi indicii urbanistici maximali reglementati prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata

pe plansa 02 A — Reglementari Urbanistice — Zonificare.
Corpul de cladire A se va amplasa la aliniamentul frontului stradal al str. Dacilor.



|
TARA PLAN s.r.l. [334/2024 Suln
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, |PUZ si RLU
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | ,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE s
v PLAN Nr.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII,
tel. 0749.111.572, tel, 0728.365.027 | cu AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l,

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale sij osterioare ale parcelelor:

Fata de limita nordica de Proprietate: corpul de cladire A se va amplasa la min. 0 m
fata de limita de proprietate, cu obligatia sa se genereze perceptia de continuitate a frontului
stradal.

Fata de limita sudica de proprietate (limita laterala): corpul de cladire A se va retrage
min. 3,00 m. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere minima, el putand fi amplasat si pe limita
de proprietate cu réspectarea prevederilor Cod Civil in acest sens.

Fata de limita vestica de proprietate (limita posterioara): corpul de cladire A va fi
retras cu minim 39,50 m, respectiv. min. 43,00 m, conform plansa 02A_Reglementari
urbanistice - Zonificare, Subsolului nu i se aplica aceasta retragere minima, el putand fi amplasat
Si pe limita de proprietate cu réspectarea prevederilor Cod Civil in acest sens,

Corpul de cladire B se va amplasa in interiorul proprietatii, cu urmatoarele retrageri
minime fata de limita de proprietate: fata de limita nordica - min. 10,00 m; fata de limita
sudica - min. 3,00 m; fata de limita estica - min. 3,00 m; fata de limita vestica — min.
5,00 m. Subsolului nu i se aplica aceasta retragere.

A se va face cu o diminuare de minim 10% fata de suprafata construita a etajului inferior.

Etajul retras al corpului de cladire B v; fi retras in interiorul proprietatii cu min. 3,00 m
fata de nivelele Curente, pe latura estica, Etajul retras al corpului de cladire B se va face Ccuo
diminuare de minim 10% fata de suprafata construita 3 etajului inferior.

Sub cele 2 corpuri de cladire si inclusiv intre acestea se propune realizarea unui subsol
pentru parcare auto, cu zona verde amenajata peste aceasta. Realizarea subsolului se va face in
limita de construibilitate pentru constructii subterane reprezentata in plansa 02A Reglementari
urbanistice - zonificare.

Proiectul propune realizarea unui nivel subteran — subsol cy destinatie parcaj auto si adapost
ALA; care va asigura locurile de parcare ale ansamblului.

Retragerile subsolului fata de limitele proprietate sunt:

- Alipire permisa pe latura estica (strada Dacilor);
- Alipire permisa pe latura nordica;
- Alipire partiala pe latura vestica, conf. plansa 02A Reglementari urbanistice —

zonificare;

- Alipire partiala pe latura sudica, conf. plansa 02A Reglementari urbanistice —
zonificare;

- Retragere min. 3 m fata de limita sudica de Proprietate comuna cu parcelele CE 350922
Arad si CF nr. 314042 Arad;

- Retragere min. 3 m fata de limita estica de proprietate comuna cu parcelela CF 302265
Arad.
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Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor sj amenajarilo
tehnico-edilitare, a locurilor de joaca pentru copii, , @ mobilierului urban, banci, pergole, foisoare
si @ imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicz

privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5,

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acee Si
Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor:
- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore I3 solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.
In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul anterior.

Circulatii si accesuri:
Se vor asigura 2 accesuri Carosabile din str. Dacilor si din b-dul Gen. Ion Dragalina, cu 2

sensuri - intrare si iesire.

Se vor asigura 2 accesuri pietonale din trotuarul existent in cadrul str. Dacilor si din b-dul
Gen. Ioan Dragalina.

Stationarea autovehiculelor;

Pentru maximul de 27 unitati individuale, in incinta vor fi amenajate 28 de locuri de
parcare, astfel:

Vor fi asigurate in interioryl incinteij reglementate, la nivelul subsolului min. 1 loc de
parcare/apartament, conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism,
actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996,, rezultand un numar de 26 locuri de parcare alocate
apartamentelor propuse.

Pentru zona de servicii, necesarul de parcaje va fi prevazut conform Anexei nr. 5 |a
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai
putin de 2 locuri de parcare/spatiu servicii-birou.

Locurile de parcare Propuse se vor amplasa la nivelul subsolului.

In cazul in care se vor realiza mai putine unitati locative, numarul parcarilor va putea fi
diminuat, respectand principiul de calcul mentionat mai sus.

Inaltimea maxima dmisa a cladirilor:
Corp A — max. S+P+3E+ 1Er; Corp B ~ max. S+P+3E+1Er;
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existente la nord de proprietate (imobil S+P+3E). Inaltimea corpului de cladire A (S+P+3E+1FEr
va fi de maxim 18,00 m, fata de CTS.

Aspectul exterior al cladirilor:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nt

Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor trebuie tratate I3 acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cy acestea.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culorile
stridente.

Corpul de cladire A se va realiza astfel incat, etajul 3 sa pastreze alinierea la aticyl cladirii
existente la nord de proprietate (imobil S+P+3E). Inaltimea corpului de cladire A (S+P+3E+1Er)
va fi de maxim 18,00 m, fata de CTS.

Retragerea etajului retras a| corpului de cladire A se va realiza obligatoriu pe latura de
est a constructiej (inspre strada Dacilor) cu min. 3,00 m in interiorul Proprietatii, fata de nivelele
inferioare. Pe latura vestica si sudica a corpului de cladire A se pot realiza retrageri ale ultimului
nivel, dar nu sunt obligatorii. Nu este admisa retragerea ultimului nivel pe latura nordica. Etajul
retras se prevede cu o diminuare a suprafetei de minim 10 % fata de etajul inferior.

Etajul retras al corpului de cladire B se va face cu o diminuare de minim 10% fata de
suprafata construita a etajului inferior.

Conditii de echipare edilitara:

Incinta se va racorda obligatoriu la retelele edilitare de apa, canalizare menajera si energie
electrica aflate pe str. Dacilor si/sau Bdul Gen. Ion Dragalina.

Bransarea incinteij Ia reteaua de gaz natural nu este obligatorie.

Spatii libere si spatii lantate:

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in incinta in proportie de minim 259, din
suprafata incintej reglementate (min. 417 mp), cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr,
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea Suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate Pe raza municipiului Arad.

Se vor planta minim 9 arbori, conf. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 Art, 20.

Imprejmuiri:
Imprejmuiri la frontul stradal si laterale - opace/transparente cu H max. = 2,00 m.
Imprejmuirile parcelei sunt optionale.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):
POT max. = 359,
Coeficientul maxim de utilizare a terenuluj (CUT):
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TARA PLAN s.r.l. |334/2024 o
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, |PUZ si RLU
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, [ ,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
¢ PLAN Nr.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 SPATII COMERCIALE/PREST, ARI SERVICII,

tel. 0749.111.572, tel, 0728.365.027 | cu AMENAJARILE AFERENTE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com PROMOTII SI CONST, RUCTII MOT s.r.J.

CUT max. = 1.7

redus de circulatii pietonale de incinta, amenajari loc de joaca pentru copii, mobilier urban,
inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente |3 retelele de apa, canalizare, energie
electrica sj gaze naturale, platforma gospodareasca, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta I3 incendiu.

Lc-SV2-spatii verzi de incinta amenajate la sol (tip deep green) cu procent redys
de circulatii pietonale de incinta, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente |a
retelele de apa, canalizare, energie electrica sj gaze naturale, alte echipamente in vederea

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic Zona studiata
in prezenta documentatie.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare Ia operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii sj

Intocmit,



TARA PLAN s.r.l. 334/2024

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, PUZ si RLU
4> TARA (od postal 310010, jud. Arad, +~ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI
v PLAN Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 SPATIL COMERCIALE/PRESTARI
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l.

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.
"ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE / PRESTARI SRVICII,
CU AMENAJARILE AFERENTE”
Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6, B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Amenajarea accesului auto si pietonal din strada Dacilor (aflata la est de amplasament)
si din b-dul Dragalina (aflata la vest de amplasament);
b) Bransarea/racordarea |3 retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale - dupa caz) din str, Dacilor si din b-dul Dragalina, in concordanta cu
solutiile tehnice ale furnizorilor de utilitati.

Interventiile in cadrul zonei ropuse spre reglementare vor viza:

a) Sistematizarea verticala a terenului - farg afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

b) Realizarea investitiei: construire locuinte colective s Spatii comerciale / prestari Servicii,
Cu amenajarile aferente, inclusiv dotarile tehnico-edilitare, platforme carosabile sj locuri
de parcare, platforma gospodareasca;

C) Amenajare zone verzi de incinta.

Operatiunile pentru implementareg investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar de
urmat in cazul aprobrii documentatiei de urbanism, constau in:

F Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator
executie
Aprobarea in Consiliul Local al Mun. | Septembrie 2025
Arad a prezentej documentatii PUZ sj
Etapa I RLU ” ANSAMBLU LOCUINTE SI i
SPATII COMERCIALE / PRESTARI
SERVICII, Cu AMENAJARILE
AFERENTE”
Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea categoriilor de PROMOTII SI
lucrari: ANSAMBLU LOCUINTE sI . CONSTRUCTII MOT
SePall | CoATIT COMERCIALE / PRESTART | SePtembrie 2025 | o "> * - proprietarul
SERVICII, Cu AMENAJARILE parcelei (dupa caz)
AFERENTE, conform prevederi PUZ
Obtinere Autorizatie de Construire PROMOTII SI
pentru autorizarea Categoriilor de , CONSTRUCTII MOT
BEpalll | ar: ANSAMBLD LOCUINTE gy | Pecembrie 2025 | '™ = proprietarul

SPATII COMERCIALE [/ PRESTARI parcelei (dupa caz)




V.

[ SERVICII, CuU AMENAJARILE
AFERENTE, conform prevederi PUZ
PROMOTTI SI
Incepere lucrari conform Autorizatiei . CONSTRUCTII MOT
Etapa Iv de Construire prevazute la etapa III. lanuarie 2026 S.R.L. sau proprietarul
parcelei (dupa caz)
Efectuarea Receptiei [a Terminarea
Lucrarilor  pentruy categoriile de PROMOTII SI
lucrari: ANSAMBLU LOCUINTE SI : CONSTRUCTII  MOT
FtaPaV | SPATII COMERCIALE PRESTAR] | fanuarie 2028 | o> = proprietarul
SERVICII, CuU AMENAJARILE parcelei (dupa caz)
AFERENTE, conform prevederi PUZ .
Declararea in vederea impunerii la
organele fiscale locale - nu mai tarziy PROMOTII SI
de 15 zile de la dat expirarii A.C. - sj . CONSTRUCTII MOT
Etapa VI intabularea in Cartea Funciara, dupa fanuarie 2028 S.R.L. sau proprietarul
caz, a lucrarilor receptionate la etapa parcelei (dupa caz)

Beneficiar,

PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT

Paul
Mot

S.R.L.

adm. Paul Mot

Semnat digital
de Paul Mot
Data:
2025.06.12
08:52:49 +03'00'

Intocmit,

arh. Andreea TUTU RUR Dzi1,Dz2




PUZ CP ARAD
ZIR 6 SIR 31

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII

COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU

AMENAJARILE AFERENTE

Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

s | [MITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN =1.669 mp conf. CF nr. 347982 Arad: 834 mp, CF nr. 347983 Arad: 835 mp

0 | INCADRARE IN ZONA

2N A k "‘J".ﬂﬂt}(nar
LAY = 7 A
Projectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: PROMOTII S| CONSTRUCTIFMOT SRL </ )
mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, T <o Pr. nr.:
AN\ S cod postal 310010, jud, Arad, | DENUMIRE PROIECT: ) N T T
’ — Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, ~ ~ ~0 18832512 PUZ 5i RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COL PATII 334/2024
v tel. 0749.111.572, '65.027, COMERCIALE / PRESTARI SERVICHI CU AMENAJARILE AFERENTE" /
ik "M Y ADRESA: mun, Arad, str. Dacllr, . 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
- / .
Sef proiect |arh. Tutu Andreea R e ik P.U.Z.
Proiectat |arh. Holomei Oana - § e b
Desenat  |arh. Holomei Oana feb. 2024 INCADRARE IN ZONA 00A




'DOMENI_ | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Circulatil Incinta are acces din 2 strazi, respectiv | Accesul carosabil din str. Dacilor in incinta

la str. Dacilor, aflata la limita estica a | propusa spre reglementare vor fi

incintei si la B-dul Gen. I. Dragalina, | repozitionate si redimensionate astfel incat

aflata la limita vestica. sa indeplineasca cerintele pentru nolle

functiuni propuse pe amplasament.

Fond Amplasamentul este inclus in ansamblul | Functiunile nou propuse vor fl in

g:’d"sstte":t"‘ ] ufban[ ?l Oﬂr\‘jlllﬂlc:P'Uleg?;?gaoszOJ? continuarea celor existente in zona, s

anexel la nul nr. modif,

wiizarea | prir Ordinal nr, 2828/2015 al Ministrului | o e 20n@ de locuinte:colective cu

‘%\% terenurilor | ~yieurii sl Cultelor privind aprobarea
> Listei monumentelor istorice. Acesta se

afla in in ZIR nr. 6, SIR nr. 31,

subunitate functionala Lm III 65.

La acest moment, terenul este liber de

constructii, nefiind valorificat.

Utilitati Incinta studiata nu este racordata la | Rezolvarea  disfunctionalitdtilor  privind

utilitati dar are in fata proprietatii, pe | dotarea tehnico-edilitard, prin racordarea la

str. Dacilor si pe b-dul Dragalina | apa potabila si la retaua de energie

C.F.247378

top 8569/3/0 functiuni complementare.,

1C.F.322633
\op 8569/3/a

\

' C.F.347690 urmatoarele utilitati: energie electrica, | electrica, aflate pe str. Dacilor, In fata
\ 856014/ retea de apa rece, canalizare menajera | proprietatii.
op @ si pluviala, retea gaze naturale,

.F.304767
\ap B560/4/b

C.F.349463

y C.F.3065696

top 8569/7/a

telecomunicatii.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU

AMENAJARILE AFERENTE

Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

1] SITUATIA EXISTENTA

TABEL COORDONATE

() CAI DE COMUNICATII RUTIERE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ T7"1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(I ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent
[N 70NA DE SERVICICOMERT

[N 7ONE DE COMPLEXE SPORTIVE

\ top 8569/7/b NF. Coordonate pct.de contur Lungimi
" Pt laturi
' ' X [m] Y [m] D(i,i+1)
C.F.302265 1| 525295.698| 216194.171 0.914
2| 525295.436| 216193.295 10.680
04 topB568/13 3| 525293.813| 216182.739 0.732
028 4| 525293.088| 216182.841 6.529
242505 5| 525291.441| 216176.523 5.583
6| 525289.940| 216171.146 9.584
7| 525287.957| 216161.769 11.165
i 8| 525285.404| 216150.900 0.535
i 9| 525284.887| 216151.036 1.765
10| 525284.320| 216149.365 19.293
11| 525280.166| 216130.524 19.637
C.F.314042 12| 525261.009| 216134.838 18.980
13| 525242.492| 216139.004 6.169
L top 8568/15/b 14| 525243.895| 216145.011 1.432
C.F.360922 2 15| 525245.310| 216144.792 5.841
o top 7853/1387/a 16| 525246.564| 216150.497 1.821
8s60/15/al1 -~ 4 17| 525244.784| 216150.880 10.104
e = 18| 525247.265| 216160.675 20.310
E 19| 525267.066| 216156.155 4.794
o 20| 525268.149| 216160.825 8.526
21| 525270.083| 216169.133 6.544
22| 525271.627| 216175.487 6.540
23| 525272.857| 216181.910 11.020
24| 525275.310| 216192.654 4.259
C.F.304591 25| 525276.389| 216196.774 19.484
top 7853/1387/b C.F.326193 LEGENDA S=1668.86mp P=212.240m
top 8569/18 LIMITE
o ‘. C.F.308016 —0————— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
PIATA ARENEI! SUPRAFATA TEREN = 1,669 mp conf. CF r. 347982 Arad: 834 mp
CF nr, 347983 Arad: 835 mp
e e LIMITA ZONA STUDIATA S = 18,000 mp
nr.cad.351348 ————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
CIRCULATII

Prolectant general: TARA PLAN s.1.l, | BENEFICIAR: PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT . P .
A\ S T A e 310010, ‘s | DENUMIRE PROIECT: ] F.nr:
L7 it o COMPRCIALE  PASTART SERVICH CUAMENATARILE AFERENTE" | 334/2024
emaldaniele  * @ ppaeca: mun. Arad, str. Dacllor, nr. 6 i B-dul, General Ion Dragalina, nr. 11
Sef prolect |arh. Tutu Andreea San: SRRl P.U.Z.
Proiectat _arh. Holomei Oana — 8 150 DENUMIRE PLANSA: Nr.plarsa
| Desenat |arh. Holomel Oana < X feb. 2024 SITUATIA EXISTENTA 01A

/ \
AD JSRQAvAIN)



\ \ \ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 18.000 MP
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.669 MP DORE FUNCTIONN.S sr[':;]‘"'i m[;}“ ﬂ['rrn‘;‘;m "'*ﬂi’]‘
3 Zona de locuinte individuale cu G.I.fl.l'dil.l'l' complementare - 4598 25,54% 3.763 20,91%
functiuni complementare - 835,00 50,03% 0,00 0,00% existent
existent Zona de locuinte colective cu
Zona de locuinte colective cu functiuni complementare - 7.048 39,16% 6.214| 34,52%
functiuni complementare - 834,00 49,97% 0,00 0,00% existent
existent e
Constructl cu destinatia locuinte z°!‘°| :;“’""’" comert - 410|  2,28% 410|  2,28%
colective si servicii/comert (max. 0,00 0,00% 584 35,00%
35%) Zona de complexe sportive -
oF 322833 Zone verzi de incinta (min. 25%) 0,00| 0,00% 417|  25,00% existent 5001 2,78% 500 2,78%
p-r- Alei carosabile, pietonale, parcaje : =
\op 85691373 si amenajarile tehnico-edilitare de 000 0,00% 668|  40,00% z"“a‘::_h‘""“’ B
incinta B (""c".di s.!""“""'“e'la wa L 0,00 0,00% 1.669| 9,27%
1 OTAL GENERAL 1.669 1.669,0 servidi sl comert la nive
TOTAI : ,00 | 100,00% 9,00 | 100,00% Derbonuiul) - propus
Cai de comunicatii rutiere -
\ \ b 5444 30,24% 5444| 30,24%
TOTAL GENERAL ~ 18.000| 100% | 18.000| 100%

¢ - zona locuinte ‘
| C.F.347690 | cuspatii e senicii la parterul imobiluli

C.F.307185

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU

AMENAJARILE AFERENTE
Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
301190 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Lc - subzona locuinte colective cu spafii de serviciilcomert la parterul imobilului A

POT max. = 35%

CUT max. = 1,70

Regim de inaltime:

CORP A: max. S+P+3E+1Er

CORP B: max. S+P+3E+1Er

CORP A: H max atic etaj 3: 15,00 m;

H etaj 3 — Obligatie de aliniere la aticul constructiei existente invecinate la
342505 limita nordica;

H max. etaj retras: 18,00 m;

CORP B: H max atic etaj 3 : 15,00 m ; H max. etaj retras: 18,00 m
Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 417 mp)

pA

% C.F.314042

\e LEGENDA

i T —O———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

y ' 2
\ — IMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU _ .
NS TRUC T GUNTERANE SUPRAFATA TEREN = 1.669 mp conf. CF nr. 347982 Arad: 834 mp

CF nr. 347983 Arad: 835 mp
N Teritoriu zonei reglementate este compus din umiatoarea zona functionala — = — LIMTAZONA STUDIATA S = 18.000 mp
principala (dominanta): LIMITA PARCELE EXISTENTE
Lc - zona locuinte colective cu spatii de serviciicomert la parterul imobiiuki A, cu - — — — — - LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTHI SUBTERANE
umatoarele subunitati functionale: e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTI SUPRATERANE

= = = = = = RETRAGERE FATA DE FRONTUL STRADAL AL ETAJULUI RETRAS (Corp A}- min. 3
- Le-C - accesui carosabile sipietonale pe proprietate, platforne carosabie si ) (Corp A)-min. 3m
el | : B s « = = = = RETRAGERE ETAJ RETRAS (Corp B}- min. 3m

CF.326193 | pietonle de incinta, indusi ameniaar tehnico-editare precum bansamene 8 . gy acor R AUTO IN INGINTA
adain - : retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale. alfe echipamente in '

;i | vederea incadrari in nomele de medi, sanatate a populatie i siguranta la incendiu CIRCULATII

‘ N . [ CAI DE COMUNICATH RUTIERE

_ : V1 - spatii verzi de incinta - amenajate ivelul subsolului, cu procent
PIATA ARENEI . P sy o e pacapet copl, bl ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
' urban, inclusiv amenajari tehnico-ediitare precum bransamente la retelele de apa, [ "1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

a0 351348 canalzare, energie electrica si gaze nafurdle, platorma gospodareasca, ate [ 1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
.cad. : echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si = ZONA DE SERVICICOMERT

siguranta la incendiu [ ZONA DE COMPLEXE SPORTIVE

Lo-SV2 - spat vz d incinta amenciate a ol (ip deep green) o procent edus de ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

circulati pietonale de incinta, inclusiv amenajari tehnico-ediitare precum [ 1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte @ # & 41 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIICOMERT (ia nivelul parterului, exclusiv la corp de cladire A)
echipamente in vederea incadrari in nomele de medi, sanatate a populatiei S| 2 2291 |-V - ZONA DESTINATA SPATIILOR VERZI DE INCINTA, INCLUSIV AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE S| PLATFORMA GOSPODAREASCA
siguranta la incendiu - amenajate peste nivelul subsolului

VA A7 ) Lc-SV2 - ZONA DESTINATA SPATILOR VERZI DE INCINTA DE TIP DEEP GREEN

[~ 1 LcC-ZONADESTINATA CIRCULATILOR DE INCINTA

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: PROMOTII Si CONSTRUCTII MOT SRL

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, Pr. nr.:
A TARA mnmzs e e m;lfgr ; RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

r 51
A V7 A ) v @, COMERCIALE / PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE AFERENTE" | 334/2024
il M | ADRESA: mun. Arad, sir. Dacilr, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragaiina, . 11

Sef proiect |arh, Tutu Andreea i R T P.U.Z
Pl'Died'at al’h. Hd(l'l'ld Oana 1:500 DENUMIRE PLANSA: Ner.plansa
Desenat  |arh. Holomei Oana feb. 2024  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

AY (R04v4920)



C.F.316928
top 8568/2

C.F.347378
\

\ top 8569/3/b
\ %
CF322633 | %,
top 8569/3/a \
\
\
\

:éx ';'zE '
', | | C.F.347690
/, \ : \op 8569/4/a
- ' \
-— C.F.302371 @ ‘ A\
S+P+3E
C.F.3

5 C.F.304767
07185 : A= , '
s i

\top 8569/4/b

C.F.349463

PLAN URBANISTIC ZONAL
(R
e

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE

C.F.306595
\ top 8560/7/b

C.F.3022656

top 8569/13

Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
3| REGLEMENTARI EDILITARE |

| C.F.314042
C.F.360922 '

top 7853/1387/a
8569/15/a/1

top 8569/15/b

.

F.304591

LEGENDA
: o
\\I “
\
top 7853/1387/b

LIMITE
—0——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN =1.669 mp conf, CF . 347982 Arad: 834 mp
CF nr, 347983 Arad: 835 mp
| ' —— = = LIMITA ZONA STUDIATA § = 16,000 mp
\ \ ————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
\ ] EZIBETT) ACCESURI AUTO IN INCINTA - propus
'\‘ : \ """
\ C.F.326193 \ \ ,5%
531 /\ | top8seons ‘\,\ \ :
| \ C.F.306016 \ \
\\ \ \
‘ \ top 8569/17/b

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII SUBTERANE
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII SUPRATERANE

LEGENDA EDILITARE:
' 1 \
C.F.312926

top 8569/19/1

—— AR —— -reatea apa pvc @ 125 mm si PEHD @ 160 mm - existenta
\

— - conducta canalizare unitara (menajera si pluviala) @ 400 mm - existenta
- linle electrica LEA 0,4 kV - existanta
= A e ABANIS T
LES linle electrica subterana LES 0,4 kV - existenta ‘ @l’\ :‘.7:_;_:‘,{;}:\
e . bransament 0,4 kV aerian - existent f’-jy e = AN
1 5 /CV' \i'f‘ g ‘-z*.’.\
\ - - retea gaz presiune medie - existent S/ A Ndre. A ﬁ{_‘
\ - retea gaz presiune redusa - existent * [ , ens 4
\I a\ 2 UTT
k - Q"\ & ‘f!!.
o gt s [\ [ sses - Dransament apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propus r,‘ 0
'\ 1 e o = = QrANS@ment canalizare menajera si pluviala - propus y { 21
\ L~
\ —— | ES = - bransament electric subteran - propus Ny
\
'\
\ | prolectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: PROMOTII §I CONSTRUCTII MOT SRL Pr. nr.:
‘ . Arad, str. Tudor Viadimirescu, . 154, . nr.
"\ [ TN 1414 T S postal 3100 raq, | DENUMIRE PROIECT:
‘ ’ Nr, Reg. Com, J02/1251/2008, O 12 PUZ 5i RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
\ AV / AL el 0749111572, VMERCIALE / PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" | 334/2024
\ e-mal: danielal nun, Arad, str, Dacllor, nr. 6 si B-dul. General Ton Dragalina, nr. 11
| P "
..‘ | Sef proiect arh., Tutu Andreea g | ostecT: P.U.Z
i 1:500
\ Projectat |ing. Radu Jurca Aurelian T T T
\ |Desenat | ing. Radu Jurca Aurelian feb. 2024 REGLEMENTARI EDILITARE 03ED _
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oLsSge

C.F.347378
top 8569/3/b

1C.F.322633
‘op 8569/3/a

C.F.347690
\op 8569/4/a

R00(cornisd)
C.F.302371
S+P+3E

123.1cornisd)

126.41
, (coamdj

S+P+3E

.F.304767
top 8569/4/b

N\ PLAN URBANISTIC ZONAL
(G’
C.F.349463 :

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII
>
top 8569/7/a

COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
- e AMENAJARILE AFERENTE
. o Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
Ll 4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

+ C.F.306696

\ top 8568/7/b

S+P+4E 1

126.15(comigd)

C.F.302265
top 8668/13

342505

C.F.314042

\, = top 8569/15/b
C.F.350922 -

L b top 7853/1387/a
= T ‘ ® 8589/15/a/1 = \

LEGENDA
LIMITE

—O———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

SUPRAFATA TEREN = 1.669 mp conf. CF nr, 347982 Arad: 834 mp

| CF nr, 347983 Arad: 835 mp
C.F.308702__., e = e | IMITA ZONA STUDIATA S = 18 000 mp

C.F.304691
top 7853/1387/b

C.F.326193
top 8566/18

C.F.306016 A ————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
PIATA ARENEI top B569/17/b tpFee/1oh I 000000000 e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII SUBTERANE
------ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTI| SUPRATERANE
nr.cad.351348

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

C.F.312926 PROPRIETATE PUBLICA
top 8569/19/1 [ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
PROPRIETATE PRIVATA

("] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: PROMOTII S| CONSTRUCTII MOT SRL .
mun, Arad, str. Tudor Viadimirescy, nr, 154, - Pr. nr.:
A TARA cod postal 310010, ' Arad, DENUMIRE PROIECT:
£ Nr. Reg. Com, J02/125/2006, CYIRF 312 PUZ 5i RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
AY/ o), 0749.111,572 4, 0" w. |~ COMERCIALE /PRESTARISERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" 334/2024
emall: doniel " ADRESA: mun. Arad, str, Dacllor, nr. 6 s B-dul. General Ton Dragalina, nr, 11
' Sef proiect |arh. Tutu Andreea s HRiER P.U.Z,
Proiectat _|arh, Holomei Oana ; e DENUMIRE PLANSA: r.plansa
. Desenat  |arh. Holomei Oana . feb. 2024,  PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A

A (RO4v470)



\\\ \\\ \\ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 18.000 MP S
@ BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.669 MP ZONE FUNCTIONALE eFE [ |
(211
% ZONE FUNCTIONALE SI[I;:.r}'I'IE Em'l[‘;:'rl EA‘I’IE PIIDF[:IA Z de_loc_u'nte individual
Zona de locuinte individuale cu cu_functlm complementare - 4.598 25,54% 3.763| 20,91%
functiuni complementare - 835,00 | 50,03% 0,00 0,00% existent
existent Zona de locuinte colective cu
Zona de locuinte colective cu functiuni complementare - 7.048 39,16% 6.214| 34,52%
functiuni complementare - 834,00 49,97% 0,00 0,00% existent
existent e
Constructii cu destinatia locuinte e (coments 40|  2,28% 410|  2,28%
C.F.3! colective si servicii/comert (max. 0,00 0,00% 584  35,00%
ap 35%) Zona de complexe sportive -
"% 53 Zone verzi de incinta (min. 25%) 0,00 0,00% 417|  25,00% existent 5000 2,78% 5001 2,78%
; 1C.F.322633 Alei carosabile, pietonale, parcaje - :
. amenajarile tehnico-edilitare de | 0,00  0,00% 668|  40,00% Zans da jocisnfe clecti cu
op a o, functiuni complementare
e - {servidii si comert la nivelul 0,00 0,00% 1.669 9,27%
'\ TOTAL GENERAL | 1.669,00 | 100,00% | 1.669,00 | 100,00% pestarulil} - protis
\ \ Col e commicat rytlena - 5444| 3024% |  5444| 30,24%
existent
: : TOTAL GENERAL | 18.000| 100% | 18.000| 100%
, C - zona locuinte
| C.F.347690 cu spatii de servicii la parterul imobiluli A
op 8569/4/a
16 :
92
]
108.91
i "\ t.F.304767
: _ | top sse/am
. PLAN URBANISTIC ZONAL
.F.344348 045 S
_ | e ' ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII
— g e _ \ C.F.349463 COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
v b - - NP, AMENAJARILE AFERENTE
1 it ; e e i e 1 1 i
el e S jodmr e L T L Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
140, Bl riin —% ~LC 7 i o < | TR e e I i
' oisten ), P gl : o] o= : 301190 2.1l POSIBILITATI DE MOBILARE
s T e T RS S ¢ T 110,19
\ iF : e A= T e SN e s 9,76 C.F.3065 ,//f’/f::
f N A W ! . o E Lc - subzona locuinte colective cu spati de serviciicomest la parterul imobilului A
e il S e 040 1
3‘%’?%5 i 4 —— _ \ top 8569/7/b POT max. = 35%
o~ "‘ R ) 1 CUT max. = 1,70
5 ue | s N\ 00.20al Regim de inaltime:
e (;ORP *1¢_‘. RidY 11049 302265 CORP A: max. S+P+3E+1Er
PR S VR CORP B: max. S+P+3E+1Er
’ ‘ ' “*‘ 11044 top CORP A: H max atic etaj 3 : 15,00 m;
o S hu YN h02 : - 09 ¢ H etaj 3 — Obligatie de aliniere la aticul constructiei existente invecinate la
n LA 1 “ ¥® 11035 1095 342505 limita nordica;
w %%‘»‘ 4 H max. etaj retras: 18,00 m;
2 b N2 . CORP B: H max atic etaj 3 : 15,00 m ; H max. etaj retras: 18,00 m
b a Sl \,G"s e - Spatii verzi de incinta = min. 25% (min. 417 mp)
- ;ﬁ, 7" f,u 1
Nl v Efi:x S craumz | : 3 ,f#,,fff"”“’tff’ifffﬂy
A top 8569/15/b - LEGENDA
- top785311387la | i LIMITE
T TT— 8569/15/a e IMITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU
. : %’ B ,\ CONSTRUCTII SUBTERANE ’ LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
o - e , SUPRAFATA TEREN =1.669 mp conf. CF rr. 347982 Arad: 834 mp
it : Twmwmwmﬁ\mmmm CF . 347983 Arad: 835 mp
_ ' principala (dominanta): o o = = = LIMITA ZONA STUDIATA S= 18.000 mp
imemeceabobibocee: 0 . LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTIH SUBTERANE
C.F.304591 Lo-C - acoesuri carosabie i ieonale pe propietae, plafome carosablesi " LITA DE CORSHUIEILITATE CONSTRUCTE SUPRATERANE
Moo - peonale de ncina, s amenciarehnicoeditare precum bransamentela - RETRAGERE FATA DE FRONTUL STRADAL AL ETAJULUI RETRAS (Corp A}- min. 3 m
: . refelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale. alte echipamente in CIRCULATH
top 8569/1 C.F.308702 vederea incadrarii in nomele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu CAIDE .
C.F.306016 EmET] COMUNICATH RUTIERE - existent
e — oo Al o Lo-5V1 - spali verz G incint - amenate pesterivell subsolu cuprocent.  EBECEE ACCESURIAUTO ININCINTA - propus
! redus de circulati pietonale de incinta, amenajariloc de joaca pentru copi, mobiier ("1 ZONA DESTINATA CIRCULATIILOR AUTO DE INCINTA (Le-C) - propus
_ urban, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,  EIEETIITE ZONA DESTINATA CIRCULATIILOR PIETONALE DE INCINTA SIINSTALATIILOR EDILITARE - propus
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrari
nr.cad.351348 in nomnele de mediu, sanatate a populatie s siguranta la incendiu ZONIFICARE FUNCTIONALA
T . ) [ 1""""1 ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent
L1 Sl ez de o anerele ) (pdec groer) o Cet S 00—y 0 D LOCUINTE COLECTIVE U FUNCTIUN] COMPLEMENTARE - e
bransamente a etelele de apa, canalizare, energie electrica sigaze naturale, ate | ZONADE LOCUINTE COLECTIVE - propus
echipamente in vederea incadrari in normele de mediu, sanaiate apopulaieisi & & & @ ZONADE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIVCOMERT (i nivelul pareruui, exciusivia cop adire A} propus
siguranta la incendiu [T-7-727270 ZONA VERDE AMENAJATA IN INCINTA (Lo-SV1, Lo-SV2) - propus
== ZONA DE SERVICI/COMERT - existent
S S 7ONA DE COMPLEXE SPORTIVE - existent
st PR
5035572 P—— TARA AN s.rl. |BENEFICIAR: PROMOTII SI CONSTRUCTI MOT SRL
i mun. Arad, str. Tudor W v nr. 154, Pr. nr.:
A L33 Nr. Reg. mm‘ﬁ}"; P n& PUZs;RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATH
AY/ AL ’ tel, 0749111 s, COMERCIALE / PRESTART SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" | 3342024
" 1O | ADRESA: mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalin, . 11
Sef proiect |arh. Tutu Andreea T |sew | oBECT P.U.Z.
p . 1:500
Proiectat _arh. Holomei Oana DENUMIREPLANSA:  POSIBILITATI DE MOBILARE Nepinss
Desenat _|arh. Holomei Oana feb. 2024 *Plansa cu titlu de sugestie 02.1A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU L INTE COLECTIVE SI SPAT

OMERCIALE/PR RI SERVICI|

AMENAJARILE AFERENTE

Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

5| STUDIU VOLUMETRIC

adionul Gloria

DESFASURATA STRADALA - STR. DACILOR

SCARA 1:500
& 5l g
& 1 z
3 o4 b~
4] al| o
4 B i
£ & z
% E\l % Aliniere la cornisa existenta a cladirii invecinate
< | <
o ket B B v .WJ
P42F | l 7
! | 1 TES TSI
(M m m m] T
S ~ Acces autto si pietonal - o
SECTIUNE TRANSVERSALA

SCARA 1:500

—Aliniere la cornisa existenta a cladirii invecinate

[ ] |

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

SLIMITA INCINTA REGLEMENTATA

— =y '=;CES=_11U,BON . 3
B T — [ ]

10,80 NMH

~ Bedul. General
Dragalina

SECTIUNE IN PERSPECTIVA

SCARA 1:500 LEGENDA
£ <
Eu % LIMITE
2 —0———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
£ "é SUPRAFATA TEREN = 1,869 mp conf. CF nr. 347982 Arad: 834 mp ?
§ 'S CF . 347983 Arad: 835 mp
Prolectant general: TARA PLAN s.r.l.| BENEFICIAR: PROMOTII SI CONSTRUCTII SRL
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu 154, P .
F A\ T cod postal 310010, ud, Arad | DENUMIRE PROIECT: . nr:
7 £ T Nr. Reg. Com. 02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATI
; WY/ b BAD.Aved - BOLSED -gigs;‘iii?-s?ggzgzﬂ?- COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CUAMENAJARILE AFERENTE" | 334/2024
Str. Dacilor ¢ BU'- Gneml eme’ E‘ “ADRESA: mun.Arad, Str. Dacllor, nr.6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr, 11
e Sef proiect:[arh, Tutu Andreea r | GEIECT: P.U.Z
Proiectat: |arh, Oana Holomei 1:500
. DENUMIRE PLANSA: Nr.plansk
Desenat: larh. Oana Holomei feb. 2024 ﬁ“g..'iﬁ";f&&'&'ﬂmﬁ 03A




PLAN URBANISTSIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU

AMENAJARILE AFERENTE

Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

6 | ILUSTRARE URBANISTICA

..Str. Dacilor

s | [MITA INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 1,669 mp conf. CF nr. 347982 Arad: 834 mp, CF nr. 347983 Arad: 835 mp

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL

mun, Arad, str, Tudor Vladimirescu. = 154, Pr.nr.:
A TARA cod postal 3100~ ad | DENUMIRE PROIECT:

& Nr. Reg. Com. 102/1251/2006, QU ; PUZ si RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATH
T A tel. 0749.111.572, COMERCIALE / PRESTARI SERVICH CU AMENAJARILE AFERENTE" | 334/2024
e-rpasliidanie” ADRESA: mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 i B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

Sef proiect |arh. Tutu Andreea | e OREST: P.U.Z.
PFOIECtat al'h. HO|DmEI Oana ‘‘‘‘ - DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat  |arh, Holomei Oana feb. 2024 HUSTRARE URBANISTICA 06A




SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE

UNGHI DE PERSPECTIVA SUD - VEST UNGHI DE PERSPECTIVA SUD - EST

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmatoarele:
Alegerea programului informaic care poate fadilita realizarea precisa a studiului. In acest sens a fost ales programul de proiectare volumefrica ArchiCAD
care permite atat introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de amplasament), a volumelor construite ale cladirilor
cat si a condifilor specifice de insorire pentru Romania. In urma efectuari studiului de insorire a obiectivului propus - PUZ si RLU ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE | PRESTARI §

Introducerea datedor specifice ale amplasamentului: Este situat la 21°20' longifudine esfic3 de Greenwich si 46° 9' latitudine nordica, configuratia terenului, AERENTE, str. Dacilor nr. 6 si B-dul. General Dragalina, nr. 11, jud. Arad se demonstreaza ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1: L1
limitele amplasamentului, poziia constructillor in zona studiata (amplasament studiat si vecini), volumul exterior al consfrucillor. [(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1:1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit &
Alegerea momentelor de timp la care se vor face: observatiile. A fost ales astfel drept moment de timp definitoriu asupra influentelor noii constructi asupra si din focuintele invecinate.]
construcilor vecine data solstitiului de iama (21 decembrie - ziua cea mai scurta a anului), studiul realizandu-se pe infervalul intre orele 5:00 si 16:30, Influenta obiectivelor propuse asupra dadirilor invecinate, cu front la strazile W.A. Mozart (nr. 2 si 2a), Dacilor (nr. 4) i B-dul. General Dragalina {nr. 9 si 11):
La solsfifu de iam3 ziua este mai scurtd decal noaplea, Soarele este mai departe de Pamant, radiafia luminoasa este mai slaba, umbrele purtate de Conform plansei anexate studiului de insorire, fatadele cladirilor existente beneficiaza de 1 - 1/2 ora de iluminare naturala, in intervalul 9:00-16:30, conform
obiecte sunt mai pufin definite 5i mai lungi, spectrul radiafiei solare este mai redus fiind fiirat de umezeala din aer i de plafonul de nori. Ordinului 119/2014, Articolul 3. aliniatul (1) emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS 994/2018.
Trebuie mentionat ¢3 peniru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametr, condifii atmosferice gi de vizibilitate, diferentele care au apanit ! -
. i . C Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: PROMOTII SI CONSTRUCTI MOT SRL
datorindy-se azimutului mm mﬂ mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, Pr. nor.:
A TARA cod postal 3179, jud. Arad, DENUMIRE PROIECT:
£ 3 WY Ne. Reg. Com, J02/1251/2006, 1 1p™5' PUZ si RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SISPATIT
v tel, 0749111572, 1 COMERCIALE / PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" | 334/2024
il ESA: mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 i B-dul. General Ion Dragaling, . 11
Sef proiect |arh. Tutu Andreea & SRSCCE P.U.Z
i ; 1:500
Proiectat arh. Holomei Oana DENUMIRE PLANSA: STUDIU DE INSORIRE Nr.plansa
Desenat __|arh. Holomei Oana }feb- 2024 SOLSTITIU DE IARNA - 21 DECEMBRIE_ | S. 01
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Nr.cerere : 70742

[ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD i
. ¢ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad L Ziva 12
" Luna i 06 :
rr ) = Anul i 2025
s EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
e NAORHARE vt
T

Carte Funciard Nr. 348032 Arad

A. Partea |l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10200

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al [Top: 8569/11/1/2 181
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1236 / 08/03/1971
Decret nr. de expropriere nr. 519, din 01/01/1970 emis de -;
Al

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATESsi incheierea nr. 8546/29.05.2003,
dobandit prin Expropriere, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

8547 / 30/05/2003
Dispozitie nr. 538, din 01/01/2003 emis de Primarul Municipiului Arad;
Se constituie servitute de trecere cu pasul si automobilul pe parcela cu Al
Cl |nr.top 8569/11/1/2 in favoarea parcelei cu nr. top 8569/11/1/1 din CF
65543
53717 / 26/05/2017
Act Notarial nr. 2226, din 25/05/2017 emis de Morariu PATRICIU-ION:
Se noteaza mentinerea dreptului de servitute de trecere cu pasul si Al
c2 automobilul pe parcela cu nr. top 8569/11/1/2 din CF 10200 dosar in
favoarea parcelei cu nr. cad 347982 Lot 2, rezultata din parcelarea
imobilului cu nr. cad 343140, inscris in CF 343140 Arad

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 348032 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 8569/11/1/2 181
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal 181 - - 8569/11/1/2

constructii

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizic3 a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/06/2025, 09:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ARAD _Nr.cerere " 70744
| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva | 12
| 4 Luna ‘ 06
44 .. Anul 2025
-AN.EP.L EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

Fyes KamievaLy PENTRU INFORMARE ‘°°‘9ii 24l
Carte Funciard Nr. 304191 Arad l“ml“ IIIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:14812
Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul Gen Dragalina, Nr. 11

g::t e f:::;rtar\?ilc NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 304191 33 lot 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45050 / 31/07/2009
Act Notarial nr. act de dezlipire aut.sub nr.1522, din 29/07/2009 emis de BNP CIMPAN ADRIANA GABRIELA;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu pasul si automobilul pe Al
B3 |parcela cu nr.top.8569/11/1/2 din CF 10200,in rangul inch.nr.8547/30.
05.2003

Act Notarial nr. contract de schimb aut.sub nr.1523, din 29/07/2009 emis de BNP CIMPAN ADRIANA
GABRIELA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEtitlu de schimb, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN PRIN MUNICIPIUL ARAD

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
45050 / 31/07/2009
Act Notarial nr. act de dezlipire aut.sub nr.1522, din 29/07/2009 emis de BNP CIMPAN ADRIANA GABRIELA;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu pasul si automobilul in Al
Cl |favoarea parcelei cu nr.top.8569/14/1,in rangul inch.nr.8547/30.
05.2003
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 304191 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
304191 33 lot 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
ry—

347982

3049

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
cit | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti fpp 33 . R -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ {m)
1 2 19.692
2 3 1.7
3 4 19.637
4 1 1.697
ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 304191 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fara semnaturé olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/06/2025, 09:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 7&
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-28474
www. primariaarad.ro %"@. &
(N, certificatUIG-1014-EH-1038 )

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN SI CARTE FUNCIARA

Nr. ad. 34057/M4/14.05.2024

Citre,

SC PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL
Str. Avrig, nr. 25-29, ap. 14, et. 4, Arad

Avind in vedere adresa dumneavoastrd, inregistratd la Primdria Municipiului Arad, cu nr.
34057/12.04.2024, referitoare la solicitarea acordului pentru actualizarea nr. topographic
8569/14/1, inscris sub C1, in CF. nr, 304191 Arad, vd comunicdm urmdtoarele:

In urma analizarii documentatiei depuse de citre dumneavoastr, si a consultéirii documentelor
din arhiva Primériei Municipiului Arad, cit §i a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad, se adevereste faptul c# de-a lungul timpului in baza unor documentatii cadastrale de
dezmembrare/unificare, promovate prin Hotirari ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
numdrul top 8569/14/1, care face obiectul prezentei solicitiri, a fost cuprins in parcela inscrisi in
CF. 347982 Arad, aflat in proprietatea societitii dumneavoastra.

Fati de cele de mai sus, prin prezenta ne exprimam acordul in vederea executirii unor lucriri de
actualizare date cadastrale, asupra imobilului inscris in CF. nr. 304191 Arad, aflat in proprietatea
Statului Romén prin Municipiul Arad, in sensul corectiirii notatiei inscrise sub C1 din "Intabulare,
drept de servitute de trecere cu pasul si automobilul in favoarea parcelei cu nr.top.8569/14/1, in
rangul inch.nr.8547/30. 05.2003" in “Intabulare, drept de servitute de trecere cu pasul si
automobilul in favoarea parcelei cu nr.cad.347982, inscris in CF.347982 Arad, in rangul

inch.nr.8547/30. 05.2003"

p.PRIMAR,
Calin Bibart

Administrator Public,
B n Ao

\éﬂ i P

Nume §i prenume Functia I Sehe=trg Data
Stefan Szuchanszki DIRECTOR EXECUTIV < 14.05.2024
Toma Alina Daniela SEF SERVICIU " 14.05.2024 |

Tuliana Trasca REFERENT , 114.05.2024 |




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere .

-,. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva

7 Luna |

” - Anul

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

TR PENTRU INFORMARE g
Carte Funciard Nr. 347983 Arad IIMIW“"IWIH

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str DACILOR, Nr. 6

g:t r. f:::;g%'c Nr{ - Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 347983 835 LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53714/ 26/05/2017
Act Notarial nr. 2226, din 25/05/2017 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 347983 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 347983/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 343140 inscris in cartea funciara 343140;
118288 /17/08/2023
Act Notarial nr. 3762, din 11/08/2023 emis de Lang Norbert Alex;
B6 Intabulalje, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC PROMOTII SI CONSTRUCTH MOT SRL, CIF:35677249 ]

C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

118288 /17/08/2023
Act Notarial nr. 3762, din 11/08/2023 emis de Lang Norbert Alex;
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:230000 EUR -
1) MARANDIUC CIPRIAN
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 347983 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
347983 835 LOT1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " . .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi [pp 835 . - - LOT 1

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 19.484

2 3 0.914

3 4 10.68

4 5 0.732

5 6 6.529

6 7 5.583

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 347983 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)
7 8 9.584

8 9 11.165

9 10 0.535

10 11 18.524

1 12 5.228

12 13 8.526

13 14 6.544

14 15 6.54

15 16 11.02

16 1 4.259

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
30/04/2025, 16:33

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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y v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD i Nr.cerere 52881
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad g 30
[ J
> i ;.04
4 * i Andl 2025
AN.CRL EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 347982 Arad ﬂlnlllllmﬂ"m
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul GENERAL DRAGALINA, Nr. 11
grrt B f:::gsg%'c NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 347982 834 LOT2
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53714/ 26/05/2017
Act Notarial nr. 2226, din 25/05/2017 emis de Morariu PATRICIU-ION; ]
[Se infiinteaza cartea funciara 347982 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 347982/Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu

]numarul cadastral 343140 inscris in cartea funciara 343140;
Act Notarial nr. act de dezlipire aut.sub nr.1522, din 25/07/2009 emis de BNP CIMPAN ADRIANA GABRIELA;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu pasul si automobilul pe Al
B2 |parcela cu nr.top.8569/11/1/2 din CF 10200,in rangul inch.nr.8547/30,
05.2003
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 343140/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 187 din 05/01/2015;

118290/ 17/08/2023
Act Notarial nr. 3762, din 11/08/2023 emis de Lang Norbert Alex:

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATECuU titiu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) SC PROMOTII SI CONSTRUCTIH MOT SRL, CIF:35677249

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

118290/17/08/2023
Act Notarial nr. 3762, din 11/08/2023 emis de Lang Norbert Alex;

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:230000 EUR
1) MARANDIUC CIPRIAN

Al
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Carte Funciars Nr. 347982 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

347982

834

LOT2

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

L

7

347983

Date referitoare la teren

Suprafata

Nr | Categorie |intra N .. ,
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi | pa 834 - - - LOT 2

constructii J

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.841

2 3 1.821

3 4 10.105
4 5 20.31]

5 6 0.434

6 7 18.524

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 347982 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
7 8 1.765

8 9 19.293

9| 10] 19.637

10| 11 18.98

1] 12 6.168

12 1 1.431
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este format3 din Segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generadrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, far3 semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

v

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Coduj de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu| generarii documentului.

Data si ora generirii,
30/04/2025, 16:33

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej I3 ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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wr’ Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars ARAD

4 ; 4 s .
L/ Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliars Arad
AR Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1111 / 2024

Intocmit astazi, 09/05/2024, privind cererea 53541 din 30/04/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr e din .,

1. Beneficiar: SC PROMOT]j SI CONSTRUCTII MOT SRL

2. Executant: Chiriac Madalina Manuela

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry Si

v

Publicitate Imobiliars ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numéract Pata act [rip act Emitent

anexa 15 30.04.2024 jinscris sub Seémnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
inscris sub semnatura privata Chiriac Madaling Manuela

Chiriac Madalina Manuela
IPRIMARIA MUNICIPIULUI
5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1111 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU ~ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SPATI
COMERCIALE/PRESTAR SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

28.08.2023 fact administratiy
Asa cum sunt atasate la cerere.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
1669mp din perimetrul imobilele inscrise in CF nr.347982; 347983 situate in intravilanul loc.Arad, str.
General Dragalina, nr.11 si str. Dacilor, nr.6

Tntocmirii documentatiei Si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastralj.

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale:
Identificator Ii ip eroare Mesaj suprapunere

347982 'Avertizare Receptia 4432675: Imobilul TR-1084-1 se Suprapune cu terenul 347982 din
[ stratul permanent! .
347983 vertizare Receptia 4432675: Imobilul TR-1084-1 se Suprapune cu terenul 347983 din

stratul permanent!
Receptia 4432675: Imobilul TR-1084-1 se afla intr-o Zona reglementata prin
L17/2014!

Receptia 4432675: Imobilul TR-1084-1 se afia intr-o zona reglementata prin
1L17/2014!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
MARTA COSTAN .
Ma rta COStan eIt e Marta Costi 172, steArad,

ivenName=Marea, sn=Costan
Data: 2024.05.09 11:08:13 +03'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500
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r Gad 342505
525250 |

C.F.347982-Arad cu nr.cad.347982 S=834mp Arad, B-dul Dragalina, nr.11
C.F.347983-Arad cu nr.cad.347983 S=835mp Arad, sir. Dacilor, nr.6

Stotala=1689mp

Legenda

Limita de proprietate
!V__ B Constructii
Cota nivel MN

Camin de vizitare

H O

+«——O—— Linie electrica aeriana pe stilpi de beton

¢

Stalp metalic pentru iluminat

Camin gaze

Cutie din fonta pentru gaze naturale

Gura de canal la rigola strazii, cu gratar de scurgere

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000

str. METIANU

ALEXANDRESCU

PIATA
ROMANA

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem Stereo 70

Nr, |Coordonate pct.de contur| Lungimi | Prezentul document tionat este |
Pct X [m] Y [m] et | valabil insotjt de pr | verbal de|
s m {441 | ¥aidDll SOLL (e oCesil elfdl 0g
ml__Dii 1) prox do 4B B0%
1 |525295.698]216194.171] 0.914 receptie ni /data
2 |525295.436(216193.295| 10.680 _ _— e
3 [525293.813(216182.739 0.732 Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
4 |525293.088(216182.841| 6.529 ARAD
5 |525201.441|216176.523| 5.583
6 |525289.940(216171.1458| 9.584 53541/30.04.2024
7 |525287.957|216161.769| 11.165
8§ [525285.404(216150.900( 0.535 g P T
o |525284.887|216151.036| 1.765 S E———
10 |525284.320[216149.365| 19.293
11 |525280.166(216130.524| 19.637 Receptionat
12 |525261.009|216134.838| 18.980 ikt s i PN
13 |525242.492(216139.004| 6.169 Marta COStan s b o T e g
14 |525243.895|216145.011| 1.432 O ss0n 11474 0500
15 |525245.310(216144.792| 5.841
16 |525246.564216150.497| 1.821
17 |525244.784|216150.880| 10.104
18 (525247.265(216160.675| 20.310
19 |525267.066(216156.155| 4.794
20 |525268.149|216160.825| 8.526
21 |525270.063|216169.133| 6.544
22 |525271.627|216175.487| 6.540
23 |525272.857|216181.910| 11.020
24 |525275.310|216192.654| 4.259
25 |525276.389|216196.774| 19.484
S=1666.86mp
EXECUTAT DE: BENEFICIARA:

CHIRIAC MADALINA MANUELA
"Topografie Cadastru”

S.C. PROMOTII 81 CONSTRUCTII MOT S.RL.

MASURAT ing.CHIRIAC M. ;L SCARA
RELEVAT . repeantan |
DESENAT _-Migmrrela mifimess |
VERIFICAT (T POigHIRIAC M. onfecommonna |
Data: 2024.05,08 15:35:32 +0300' aprilie
2024

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU PUZ
PRIVIND IMOBILELE SITUATE IN
MUN. ARAD STR. DACILOR NR.6 Si
B-DUL G-RAL DRAGALINA, NR. 11

INSCRISE IN C.F. 347982-ARAD S| 347983-ARAD




ROMANIA

JUDETUL ARAD robat,
PRIMARIA MUN ICIPIULUI ARAD MAR,
_art Cilin
-EPRIMAR
aur Lazir

Ca urmare a cererii adresate de PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT . L., cu sediul in jud. Arad,
Municipiul Arad, strada Avrig, nr. 25-29, etajul 4, ap. 14, inregistrati cu nr. 13869 din 19.02.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NI 2. din ol S0 G220

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — »ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE
AFERENTE", amplasament intravilan Municipiul Arad, Bulevardul General Ion Dragalina, nr. 11, si strada
Dacilor, nr. 6 , judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 347982 — Arad, respectiv C.F. nr.
347983 — Arad, cu o suprafai totali de 1.669,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

-lanord : terenuri proprietati private, identificate prin C.F.-urile nr. 302371 — Arad, 307185 — Arad, 344348
— Arad, locuire colectivd/unifamiliali;

-lavest: terenuri proprietiti private, identificate prin C.F.-urile nr. 304191 — Arad, 304189 — Arad, 304187
- Arad;

-laest :  strada Dacilor;

-lasud: terenuri proprietiti private, identificate prin C.F.-urile nr. 302265 - Arad, 314042 — Arad, 350922

- Arad, locuire colectivi/unifamilial3.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: teren situat in ZIR 6, SIR 3 1, conform plan urbanistic pentru zona construiti protejata,
PUZ “ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD?”, aprobat prin HCLM Arad nr. 20 1/2014;

- folosinta actuala: Curti constructii, suprafata totald de 1.669,00 mp, proprietiti private, intravilan;

- functiuni propuse: locuinte colective, comert, servicii;

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 35%, respectiv P.O.T. maxim propus: 70% pentru demisol;
e C.U.T. maxim propus = 2,40;
* Regimul de inaltime maxim propus este de:
o D+P+3E+1Er, iniltimea maxima propusé de 18 metri;
Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat sd nu depdseasca iniltimea maximi ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obtine conform certificatuluj de urbanism nr. 1366 din 28.08.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 22.02.2024.
Documentatia care se va prezenta in etapa de emitere a avizului Arhitectului Sef si promovarea spre
aprobare in Consiliul Local Municipal Arad va contine notarea in cirtile funciare afectate dreptul de trecere
in favoarea C.F. nr. 347982 — Arad, respectiv C.F. nr. 347983 — Arad.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:



- accesul auto/pietonal se va realiza din strada Dacilor, aflati la est de proprictatea propusi spre reglementare,
prin intermediul unui racord carosabil cu latimea de minim 3,5 m, iar iesirea din incinti se va realiza prin b-
dul Gen. Ion Dragalina, aflat la vest de proprietatea propusa spre reglementare, prin intermediul accesuiui
existent, iar apoi prin intermediul terenurilor cu CF nr. 348032 Arad si CF nr. 304191 Arad;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi nsusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si firi afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitifilor si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997

republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1366 din 28.08.2023.

- Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

- Acordul in forma autentic3 ipotecar.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului;

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificdrii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceastd etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locald la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1366 din 28.08.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 22.02.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/?ex/CG/BI

PNIA -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad.13869/A5/_22. < 2. 24

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ si RLU — Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari
servicii cu amendjdrile aferente

Amplasament - municipiul Arad, Str.Dacilor nr.6 si B-dul G-ral Dragalina nr.11
Beneficiar: SC PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea, proiect nr.334/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 13869/19.02.2024 beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati s
consulte §i sa transmita observatii in perioada 28.02.2024-08.03.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 28.02.2024.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenagjare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 22.02.2024.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu

a fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizri.

Avand In vedere cé s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapd de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian ¢ =~ 7

Functia INUME prenuiic | Semnatirg | Data

Verificat Sef serviciu arh. loana Barbatei 14 MAR, 2024

Elaborat | Consilier Angelica Giura , 03.2024




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari
servicii cu amenajarile aferente

Amplasament - municipiul Arad, Str.Dacilor nr.6 si B-dul G-ral Dragalina nr.11
Beneficiar: SC PROMOTII $SI CONSTRUCTII MOT SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea, proiect nr.334/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

e informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

| Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 28.02.2024-08.03.2024
elaborare B - ]
2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale
|
5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



PIATA ARENEI

nr.cad.351348

C.F.314042

top 8569/15/b

top 7853/1387/a
8569/15/a/1

top 7853/1387/b C.F.326193

top 8569/18

C.F.306016
top 8568/17/b

C.F.315928
top 8569/2 Valori minime Valori maxime BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.669 MP
N i ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
POT max. (corp A si corp B) = 35% (la nivelele P 1 tom | e | imel | [l |
POT min = 20,00 % +3E+E) _ _ . | | Zona de locuinte individuale cu
POT max. la nivelul demisolului pentru parcari si functiuni complementare - 83500 | 50,03% 0,00 0,00%
circulatii verticale = 70% (Demisol) existent I ) e
CUT min = 0.75 CUT max = 2,40 Zona de locuinte colective cu
! (inclusiv parcari demisol) functiuni complementare - 834,00 | 49,97% 0,00 0,00%
C.F.347378 Regim de inaltime: existent
) e CORP A: max. D+P+3E+1Er Constructii cu destinatia locuinte
top 8569/3/b Regim de inaltime: min. P+2 | copp B: max. D+P+3E+1Er colective si servicii/comert (max. 000  0,00% 584|  3500%
1 C.F.322633 Parcare acoperita: Demisol si terasa zona verde 35%) | | I
CORP A: H max atic etaj 3: 15,00 m ; Zone verzi de incinta, inclusiv
JopREaRA H etaj 3 — Obligatie de aliniere partiala la aticul | | terse inierbate deasupra 0,00  0,00% 47| 2500%
1 constructiei invecinate, la limita nordica prin | demisolului(min. 25%)
Hmin = 10,00 m solutie arhitecturala. Alei pietonale deasupra 0,00  0,00% 167|  10,00%
H max. etaj retras: 18,00 m I SN I E—
CORP B: H max atic etaj 3 : 15,00 m ; H max. etaj | | Alei carosabile, pietonale, parcaje
retras: 18,00 m si amenajarile tehnico-edilitare de 0,00 0,00% 501 30,00%
YR r—— - T " incinta
| Spatii v@@cuﬁ "ﬂzsﬁ _slagl !eE'dE E“tf_ mm.}Sib (Enﬂ7ﬂ’)_ TOTAL GENERAL 1.669,00 | 100,00% | 1.669,00 | 100,00%

‘C.F.304767
\top 8569/4/b

STUDIU DE OPORTUNITATE

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

C.F.349463 COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
top 8569/7/a \ AMENAJARILE AFERENTE
Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
2| CONCEPTUL PROPUS
' C.F.306595
\ top 8569/7/b
T JUDETUL ARAT 1
PRIMARIA MUNICIPIULU ARAL !
ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE |-
Nr. O din_25° 90 24|
LEGENDA
LIMITE i
~—O———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA .

SUPRAFATA TEREN = 1.669 mp conf. CF nr. 347982 Arad: 834 mp

CF nr, 347983 Arad: 835 mp
= = = LIMITA ZONA STUDIATA S= 16000 mp

——— LIMITA PARCELE EXISTENTE

------ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL DEMISOLULUI
------ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII
[T CAI DE COMUNICATII RUTIERE - existent

EZZ B2 ACCESE AUTO IN INCINTA - propus
[T ZONA DESTINATA CIRCULATILOR DE INCINTA PIETONALE, AUTO SI INSTALATIILOR EDILITARE - propus

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ || ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent
| ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent
[ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - propus

[ £ 77 77 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (sevicii si comert la parter)- propus

[FETEE Z0NA VERDE AMENAJATA - propus

ZONA VERDE AMENAJATA PESTE DEMISOL - propus
[T 70NA DE SERVICH/COMERT - existent

[T 70NA DE COMPLEXE SPORTIVE - existent

Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: PROMOTII S1 CONSTRUCTII MOT SRL PS—
. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 154, ..
4 flalie i b ol 11, i DM pkggg; RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIT
AV / AL . Reg: @L’%’gi}{%‘fﬁ“ qul_ﬁz.ilyz, COMERCIALE / PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" | 334/2024
emofl-diky "™ | ADRESA: mun. Arad, str. Dacilor, nv. 6 si B-dul. General lon Dragalina, nr. 11
Sef proiect |arh. Tutu Andreea | s b S.0.
. o 1:
Proiectat  |arh.stag.Holomei Oana | 1:500 e ap———— Nelasa
Desenat arh.stag.Holomei Oana feb. 2024 CONCEPTUL PROPUS 02A
vV \ \

A? (RQAvA20)




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 &
Arhitect Sef

WWW. primariaarad.ro ymalprimariaarad.ro
(Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 26251/ AS /05.04.2024 Spre stiinta
TARA PLAN S.R.L.

Mun. Arad, Str. T. Vladimirescu, nr. 15/A, jud. Arad
danielaursachi@gmail.com
Citre,
PROMOTI SI CONSTRUCTII MOT
Mun. Arad, Str. Avrig, nr. 25-29, et. 4, ap. 14, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament intravilan
Municipiul Arad, str. Dacilor, nr. 6, respectiv B-dul General Dragalina, nr. 11, judetul Arad, pe parcelele identificate
prin C.F. nr. 347982 — Arad, respectiv C.F. nr. 347983 — Arad, cu o suprafata totala de 1.669,00 mp, aflati in etapa a
II-a de elaborare a propunerilor.
Prin prezenta v comunicim c4, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de 02.04.2024,
membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.
Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism va respecta urmatoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile
de constructii 5i amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizuluj tehnic Arhitect-Sef si
promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate cu
continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar original
si doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel incat si poata fi
integrate in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, cét si dovada achitiirii taxei RUR.

Alaturat va inaintdm Raportul informarii §i consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilip~ @7+ 7

T Functia ' N ume preﬁﬁme _J Semnatura Data
-~
Verificat Sef serviciu Arh. loana Birbitei " 057:06.2024 |
L .
\_Elaborat Consilier Cipriceana Gabriel 03.06.2024 |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.26251/A5/05.0&4.2.004

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

PUZ s1 RLU- Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu amenajarile
aferente

Amplasament: — intravilan mun.Arad, Str.Dacilor nr.6 si B-dul G-ral Dragalina nr.11, CF
347982, CF 347983 Arad

Beneficiar- SC PROMOTII ST CONSTRUCTII MOT SRL

Proiectant ~ SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea proiect nr 334/2024

In vederea informirii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr. 26251/26.03.2024 si adresa Directiei
Venituri nr. 26617/27.03.2024, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 12.04.2024.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 12.04.2024-26.04.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din

zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF 349463,
CF 304767, CF 302371, CF 307185, CF 344348, CF 314042, CF 302265, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost

consultatd de proprietarul imobilului din str. W.A.Mozart nr.2A ap.2A.

Prin adresa inregistratd cu nr.37115/22.04.2024 proprietarii apartamentelor situate in
imobilul din mun.Arad str.Dacilor nr.8, ne transmit urmitoarele:

l. Nu suntem de acord cu amplasarea corpului A pe linia de hotar, solicitam sa se
respecte dispozitiile prevazute in Codul Civil art. 612, care previd distanta minima de 60 cm
fata de linia de hotar. Solicitdm sa se aibd in vedere solutia tehnicd pentru tencuirea, anveloparea
si vopsirea peretelui lateral avand in vedere distanta de doar 60 cm, noi nefiind de acord cu
amplasarea de schele pe domeniul nostru, deoarece ne blocheazi accesul in curte. Art.622 din
Codul Civil prevede accesul pe fondul invecinat pentru efectuarea unor lucriri in cazul unor
cladiri existente care impun anumite lucréri de reparatii si pentru care nu existi alti solutie
tehnicd, nu si cazul unei cladiri noi, pentru care trebuie sa se stabileasci distanta fati de linia
de hotar in asa fel incét sa se poatd face lucrarile necesare, fird a afecta vecinii.

2. Solicitam respectarea art.615 (1) din Codul Civil care prevede distanta minima de 2
m pentru fereastra de vedere, balcon ori alte asemenea lucriri, fati de linia de hotar.

3. Avand in vedere distanta de 1 m de la linia de hotar pani la fundatia imobilului nostru
si cea de 60 cm de la linia de hotar pana la imobilul propus, se impune o expertizi tehnicd de
rezistentd, si luarea unor masuri de consolidare de mal pentru a evita surparea si afectarea
structurii de rezistenta a imobilului nostru.



4. Sé se aiba in vedere dacid dimensionarea retelei de canalizare are capacitatea de a
primi aceste debite suplimentare in cazul racordarii pe strada Dacilor. In caz de precipitatii mari
reteaua de canalizare pluviald, care deverseazi in cea menajerd, nu face fatd, ori daci se
brangeaza si alte imobile situatia va fi si mai problematica.

5. Solicitim sa nu se ridice cota de nivel la trotuar, sa rdmana cota actuald, aceeasi cu

cea de la imobilul cu nr. 8.

6. In cazul in care se doreste inlocuirea gardului existent suntem de acord cu un gard de
2 m inaltime, care si nu permiti accesul vizual, cheltuielile fiind suportate de noul proprietar.

7. Solicitdm sa se aibd in vedere un numar suficient de locuri de parcare, avand in vedere
ca in anumite intervale orare strada Dacilor este supraaglomeratd de numdirul mare de
autoturisme parcate, si s se respecte proportia de minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare
apartament, respectiv minim 2 locuri de parcare pentru fiecare, spatiu comercial/birou.

8. Solicitdm respectarea regimului inaltimii cladirilor conform prevederilor P.U.G. in
vigoare pentru amplasamentul analizat (P, P+1, P+2), cele doui corpuri de clidire A si B fiind
mai inalte fata de toate clidirile de pe strada Dacilor. Nu suntem de acord cu solutia propusi de
D, P, P+3, Er; consideram ci nu se incadreazi in zond. De asemenea solicitim un studiu de

insorire.
Am facut aceste observatii avand in vedere ci proiectul nu este inci elaborat si solicitim

sé fie avute in vedere obiectiile noastre.
Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de

24.04.2024 pentru a raspunde motivat ’

Prin adresa inregistrati cu nr.39716/29.04.2024, initiatorul s1 elaboratorul

documentatiei ne transmit urmitorul raspuns:
” Prin prezenta, referitor la adresa Primariei municipiului Arad anterior mentionata,

caurmare a obiectiilor transmise de catre coproprietarii imobilului direct invecinat cu terenul
supus reglementarilor urbanistice prin lucrarea de urbanism PUZ » ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CU AMENAJARILE
AFERENTE ,, amplasament in mun.Arad, b-dul. Dragalina nr.11 si str. Dacilor nr.6, in etapa
I de informare a publicului, va transmitem punctual urmatorul raspuns:

1. Insituatia in care nu veti fi de acord cu amplasarea viitorului corp de cladire pe
limita de proprietate, acesta poate fi retras cu 60 cm in interiorul incintei proprii, dar putem
amplasa o schela prin care se asigura accesul spre curte, desigur cu acordul dumneavostra a
tuturor proprietarilor si cu un contract de inchiriere pt suprafata ocupata de catre schela pe
perioada cat este ocupat terenul, de aici rezulta ca amplasrea unei schele pe terenul
dumneavoastra poate asigura accesul spre curte. Recomandarea noastra din punct de vedere
urbanistic insa este de a fi ocupat integral frontul stradal, pentru a fi evitate crevase intre
constructii.

2. Proiectul propus la faza D.T.A.C. va respecta prevederile Cod Civil art.615 (1)
privind respectarea distantelor pentru ferestre de vedere, balcoane, logii.

3. In etapa de elaborare a solutiilor tehnice, vor fi elaborate toate documentatiile
specifice necesare pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

4. Solutiile tehnice privind evacuarea apelor meteorice si a celor menajere de pe
proprietatea reglementata vor fi elaborate conform cu cerintele s; specificatiile avizelor de
amplasament si a avizelor tehnice de racordare care vor fi emise de catre Compania de Apa
Arad, in etapa obtinerii avizelor tehnice.

5. Conform situatiei existente in teren, proprietatea de la nr.4 are o cota de trotuar
diferita de cota trotuarului din fata imobilului de la nr.8. De asemenea, cota trotuarului existent
in dreptul proprietatii de la nr.10, este diferita de cota trotuarului din fata imobilului de la nr.8.
Cota trotuarului din fata imobilului de la nr.8 nu este sistematizata conform cu dezvoltarea
celorlalte imobile invecinate si cota strazii Dacilor.



6. Insituatia in care se va decide modernizarea imprejmuirii existente pe limita de
proprietate comuna intre imobil 6 si 8, aceasta modernizare nu va depasi inaltimea de 2m, va fi
opac, fiind suportat integral de catre initiatorul acestui demers.

7.  Proiectul asigura numarul de locuri de parcare conform reglementarilor HCL

Arad 187/28.03.2024.

8. Prin prevederile PUG, o lucrare noua de urbanism permite adaugarea a inca 2
etaje in plus fata de regimul de inaltime din jur. Va reamintim ca in jur exista cladiri cu regim
de inaltime P+4E, P+10E, P + 3E (ne aflam in situatia in care terenul studiat are front stradal
pe str Dacilor si de asemenea si pe b-dul Dragalina). Din punct de vedere al orientarii fata de
punctele cardinale, va reamintim ca imobilul A propus prin proiect, este situat la Nord fata de
imobilul de la nr.8, practic est imposibil sa va umbrim. Studiul de insorire va fi elaborat si in
mod cert va arata ca imobilul de la nr.8 umbreste terenul de la nr.6 si nu invers.

In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastra, va asiguram in
continuare de intreaga noastra deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare
considerati necesare.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrala a orasului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasa a unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati

si afectati.”
Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 09.05.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.37349/23.04.2024 proprietarii imobilelor din str.Dacilor
nr.5A, nr.7, nr.7A si nr.10, ne transmit urmatoarele:

”Referitor la documentatia de P.U.Z. si R.L.U. - ,,Ansamblu de locuinte colective si
spatii comerciale/prestari servicii, cu amenajarile aferente”, amplasament intravilan din
municipiul Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul General Dragalia, nr. 11, beneficiar SC ,,PROMOTT}
SI CONSTRUCTII MOT" SRL avem urmatoarele obiectii:

Reteaua de canalizare:

Executarea unui studiu privind capacitatea retelei de canalizare de a primi debite
suplimentare in cazul racordarii pe strada Dacilor.

In caz de precipitatii reteaua de canalizare pluviala, care deverseaza in cea menajera, nu
face fata, ori daca se branseaza si alte imobile situatia va fi si mai problematica.

Presiunea apei potabile: Atragem atentia asupra faptului ca presiunea apei potabile va
trebui luata in considerare. In momentul de fata cu actuala situatie a strazii, presiunea apei este
destul de mica. Adaugand 2 blocuri conform proiectului, presiunea apei potabile se va reduce
considerabil.

Deteriorari: In cazul in care au loc deteriorari ale gardului aflat in vecinatatea imobilului
cu nr 10, sau a carosabilului de pe strada Dacilor, costurile trebuie suportate de constructor si
remediate imediat. Actuala strada Dacilor nu a fost conceputa pentru trafic de masini cu tonaj
greu.

Locuri de parcare: Solicitdm sd se aiba in vedere un numar suficient de locuri de parcare,
avand in vedere ca in anumite intervale orare strada Dacilor este supraaglomerata de numarul
mare de autoturisme parcate, si sd se respecte proportia de minim 1,5 locuri de parcare pentru
fiecare apartament, respectiv minim 2 locuri de parcare pentru fiecare spatiu comercial/birou.

Supraaglomerarea care se datoreaza activitatiilor sportive zilnice duce la blocarea
intrarilor in spatiul privat al fiecaruia si a fost reclamata de nenumarate ori primariei.

Inédltime cladiri: Solicitdim respectarea regimului inaltimii cladirilor conform
prevederilor PUG in vigoare pentru amplasamentul analizat (P,P+1, P+2), cele doua corpuri de
cladire A si B fiind mai inalte fata de le cladirile de pe strada Dacilor. Nu suntem de acord cu
solutia propusa D, P, P+3, Er, consideram ca nu se incadreaza in zond. Solicitam un studiu de
nsorire.

Am facut aceste observatii avind in vedere ca proiectul nu este incé elaborat si solicitim
sa fie avute in vedere obiectiile noastre.”



Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de

25.04.2024 pentru a raspunde motivat.
Prin adresa finregistrati cu nr.39726/29.04.2024, initiatorul si  elaboratorul

documentatiei ne transmit urmatorul rispuns:

Prin prezenta, referitor la adresa Primariei municipiului Arad anterior mentionata, ca
urmare a  adresei transmise de catre vecinii imobilului supus reglementarilor urbanistice prin
PUZ ,, ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE ,, amplasament in mun.Arad, b-dul. Dragalina
nr.11 si str. Dacilor nr.6, in etapa II de informare a publicului, va transmitem punctual urmatorul
raspuns:

1. Amplasamentul reglementat are fronturi stradale la bdul Dragalina si str.
Dacilor, nu doar la str. Dacilor.Solutiile tehnice privind evacuarea apelor meteorice si a celor
menajere de pe proprietatea reglementata vor fi elaborate conform cu cerintele si specificatiile
avizelor de amplasament si a avizelor tehnice de racordare care vor fi emise de catre Compania
de Apa Arad, in etapa obtinerii avizelor tehnice.

2. Amplasamentul reglementat are fronturi stradale la bdul Dragalina si str.
Dacilor, nu doar la str. Dacilor. Solutiile tehnice privind amplasamentul din perspectiva
alimentarii cu apa potabila vor fi elaborate de catre Compania de Apa Arad s.a. Aceste solutii
chnice vor fi elaborate in perioada avizarii tehnice a lucrarii de urbanism.

3. In situatia in care vor avea loc deteriorari ale imprejmuirilor cu care ne
invecinam, din cauza lucrarilor efectuate in incinta, lucrarile de reparatii vor fi efectuate cu
promptidune si suportate ca si cost de catre initiatorul proiectului. Lucrarile de executie vor fi
realizate ca si lucrarile ce au fost executate la imobilele invecinate, inclusiv ca si executia de pe

.terenul str. Dacilor colt cu str.Paris.
4. Proiectul asigura numarul de locuri de parcare conform reglementarilor HCL

Arad 187/28.03.2024.

5. Prin prevederile PUG, o lucrare noua de urbanism permite adaugarea a inca 2
etaje in plus fata de regimul de inaltime din jur. Va reamintim ca in Jur exista cladiri cu regim
de inaltime P+4E, P+10E, P + 3E (ne aflam in situatia in care terenul studiat are front stradal
pe str Dacilor si de asemenea si pe b-dul Dragalina). Se va elabora studiu de insorire.

In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastra, va
asiguram in continuare de intreaga noastra deschidere in a livra orice alte informatii
suplimentare considerati necesare.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrala a orasului este un demers
care priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasa a unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati

st afectati.
Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 10.05.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.38424/25.04.2024, proprietarul imobilului din str.
W.A Mozart nr.2, ne transmite urmitoarele:

1.Nu sunt de acord cu construirea de cale de acces rutier pe linia de granitd dintre
proprietatea mea si cea pe care se doreste a se construi, ci asa cum prevede Codul Civil art.112,
adicd pana la maximum 60cm de linia de hotar.

Solicit lucrdri de consolidare pe toatd lungimea liniei de hotar, intrucét cota carosabilului
va f1 cu cca 1,5m sub cota zero. Daci se doreste inlocuirea gardului existent, sunt de acord cu
un gard de 2 metri inaltime care s nu permiti accesul vizual, ficut pe cheltuiala investitorului.

2. Referitor la solicitarea aprobarii unui regim de inaltime maxim de D+P+3E+1Er, nu
sunt de acord si cer sa se respecte prevederile PUG-ului in vigoare - P+2E.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
30.04.2024 pentru a raspunde motivat.



Prin adresa finregistrata cu nr.40474/30.04.2024, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul raspuns:

”Prin prezenta, referitor la adresa Primariei municipiului Arad anterior mentionata, ca
urmare a obiectiilor transmise de catre proprietarul imobilului direct invecinat cu terenul supus
reglementarilor urbanistice prin lucrarea de urbanism PUZ ,, ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICI, CU AMENAIJARILE
AFERENTE ,, amplasament in mun.Arad, b-dul. Dragalina nr.11 si str. Dacilor nr.6, in etapa II
de informare a publicului, va transmitem punctual urmatorul raspuns:

1. In situatia in care nu veti fi de acord cu realizarea caii de acces in incinta proprie,
péana langa limita de proprietate, aceasta poate fi retrasa cu 60 cm in interiorul incintei proprii,
in dreptul proprietatii dvoastra. Dar din punct de vedere constructiv, caile de acces nu se
inatabuleaza in extrasele CF ca si constructii.

2. In situatia in care se va decide modernizarea imprejmuirii existente pe limita de
proprietate comuna intre imobilul reglementat prin PUZ si proprietatea detinuta de catre d-
voastra, aceasta modernizare nu va depasi inaltimea de 2 m, va fi opaca pentru a nu permite
accesul vicual intre proprietati iar costul cu realizarea acestei modernizari va fi suportat integral
de catre initiatorul acestui demers.

3. Prin prevederile PUG, o lucrare noua de urbanism permite adaugarea a inca 2 etaje
in plus fata de regimul de inaltime din jur. Va reamintim ca in jur exista cladiri cu regim diferit
de inaltime, respectiv P+4E, P+10E, P + 3E (ne aflam in situatia in care terenul studiat are front
stradal pe str Dacilor si de asemenea si pe b-dul Dragalina).

In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastra, va asiguram in
continuare de intreaga noastra deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare
considerati necesare.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrala a orasului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasa a unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati
si afectati.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 10.05.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.38431/25.04.2024 proprietarii apartamentelor din str.
W.A Mozart nr.2A ne transmit urmétoarele:

”1.Solicitam refacerea documentatiei depuse in sensul in care constructiile de caramida
si planseu de beton armat din str. W.A. Mozart nr 2/A - CF 307185 - cu destinatia garaje, care
sunt situate 1a hotarul cu terenul pe care urmeaza a se construi, NU SUNT MENTIONATE, nici
in partea scrisa, nici in partea desenata a memoriului depus.

Mentiondm ca nu suntem de acord cu constructia unei céi de acces rutier pana la linia
de hotar, pe toata lungimea liniei de hotar, la mai putin de 60 cm distanta.

Solicitdm efectuarea de lucriri de consolidare, intrucit cota carosabilului va fi cu mult
sub cota fundatiei garajelor (str. Mozart nr 2/A) si a gardului despartitor, care este din cdramida
(art. 112, Cod Civil).

2. Referitor 1a regimul de indltime maxima, solicitim respectarea reglementrilor PUG-
ului in vigoare. Solicitarea investitorului pentru un regim de indltime maxim D+P+3+1Er
depiseste cu 2 etaje prevederile PUG si fata de indltimea cladirilor de pe strada Dacilor.

Putem fi de acord cu un regim de naltime maxima care s nu depseasc inaltimea imobiului
alaturat (str. Dacilor, nr 4).

Avem convingerea ca se tine cont de obiectile noastre la aprobarile care se vor emite si
ca vom fi consultati si la urmatoarele etape.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
30.04.2024 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.43580/14.05.2024, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urméatorul raspuns:

”Prin prezenta, referitor la adresa Primariei municipiului Arad anterior mentionata, ca
urmare a obiectiilor transmise de catre coproprietarii imobilului direct invecinat cu terenul
supus reglementarilor urbanistice prin lucrarea de urbanism PUZ ,, ANSAMBLU LOCUINTE
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COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICI, CU AMENAJARILE
AFERENTE ,, amplasament in mun.Arad, b-dul. Dragalina nr.11 si str. Dacilor nr.6, in etapa I1
de informare a publicului, va transmitem punctual urmatorul raspuns:

1. Proiectul propus va fi completat cu informatia omisa, referitoare la garajele
amplasate pe limita de proprietate, in incinta dvoastra. La momentul vizitei pe teren acestea nu
au putut fi observate de catre echipa de topografie din cauza gardului dintre cele 2 proprietatii
si nici in evidentele cadastrale acestea nu se observa deoarece proprietatea dvoastrata nu are
date cadastrale actualizate. Dar vom tine cont de aceasta observatie si lucrarea va fi completata.
In prima etapa aceasta completare a fost facuta de catre firma de topografie, iar in etapele
urmatoare, acestea vor fi adaugate si in lucrarea de urbanism. A fost refacut si planul de situatie
topografica cu viza OCPI.

Lucrarile de amenajare acces in incinta vor pastra retragere de 60 cm fata de limita
de proprietate. Pentru amenajarea parcarii la demisolul imobilului, vor fi executate toate
lucrarile de consolidare necesare, pe cheltuia initiatorului proiectului.

2. Prin prevederile PUG, o lucrare noua de urbanism permite adaugarea a inca 2 etaje
in plus fata de regimul de inaltime din jur. Va reamintim ca in jur exista cladiri cu regim de
inaltime P+4E, P+10E, P + 3E (ne aflam in situatia in care terenul studiat are front stradal pe
str Dacilor si de asemenea si pe b-dul Dragalina). Din punct de vedere al orientarii fata de
punctele cardinale, va reamintim ca imobilul A propus prin proiect, este situat la Nord fata de
imobilul de la nr.8, practic est imposibil sa va umbrim. Studiul de insorire va fi elaborat si in
mod cert va arata ca imobilul de la nr.8 umbreste terenul de la nr.6 si nu invers.

In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastra, va asiguram in
continuare de intreaga noastra deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare
considerati necesare.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrala a orasului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasa a unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati
st afectati.”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 20.05.2024.

Prin adresele inregistrate cu nr.39426/29.04.2024 si 44232/16.05.2024 proprietarul
imobilului din P-ta Arenei nr.3 ap.2, ne transmite urmatoarele:

“Buna ziua, va scriu observatiile mele ca vecin direct cu investitia. As dori sa pot
participa la sendinta pentru avizul arhitectului sef, online sau telefonic, nu sunt mereu in Arad.

In primul rand, doresc sa atrag atentia proiectantilor ca regimul de inaltime din
vecinatate nu este cel descris de ei, nu toate cladirile vecine au P+4.

In al doilea rand, doresc ca suprafetele inierbate sa fie pe sol natural, nu pe o terasa care
nu o sa fie niciodata verde, este ridicol ca Aradul sa fie printre singurele municipii din tara in
care spatiul verde sa nu fie pe sol natural.

In al 3 lea rand, toate corpurile propuse sa aibe o retragere de minim h/2, conform RGU,
fata de limita posteriora, retragerea aceea de 2.00m pentru un bloc de 4 niveluri supraterane
incalca orice principiu urbanistic, inclusiv din tara noastra.

In al 4 lea rand, se propune o crestere de regim de inaltime, in situatia in care se permite
demisol, fara legatura cu punctul 2, sa se renunte la etajul retras de la corpul B.

In al 5 lea rand, nu este in regula sa existe functiuni comerciale in spatele unei parcele,
care cel mai probabil o sa fie accesate prin accesul comun de langa Omniasing, este un acces
utilizat de 4 locuinte colective, exista o comunitate, care intr-adevar, poate sa creasca sau sa se
dezvolte, dar spatille comerciale, trebuie sa se afle la un drum public, nu in spatele parcelei,
este ciudat ca o activitate publica se se propuna intr-un spatiu privat sau semi public.

Pe scurt, corpul B prezinta multe probleme care nu au legatura cu urbanism, ar fi mai
potrivitd propunerea unui singur corp, aflat la front, cat de mare si cu cate apartmente se doreste
de beneficiar in conformitate cu aprobarile arhitectului sef. Spatiu verde sa fie pe sol natural,
nu crede nimeni ca terasa aia o sa fie vreodata verde.

Ar fi singura parcela cu 2 corpuri de locuinte colective din zona.”



Solicitarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
pentru a raspunde motivat,

Prin adresa inregistrati cu nr.46070/22.05.2024, initiatorul si  elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul raspuns:

In partea scrisa a lucrarii de urbanism, respectiv in Memoriu, proiectantul general face
urmatoarele mentiuni, in ce priveste regimul de inaltime al proprietatilor invecinate: , Incinta
propusa spre reglementare se invecineaza direct cu urmatoarele imobile:

Nord — imobile locuinte colective S+P+3E (CF nr. 302371 Arad, CF nr. 307185 Arad ), imobile
locuinte individuale (CF nr. 344348 Arad );

Est — str. Dacilor;

Sud - imobil locuinte colective D+P+1E (CF nr. 30226 Arad 5 ), imobile locuinte individuale

(CF nr. 314042 Arad );

Vest — terenuri proprietate privata reprezentand curti ale imobilelor de locuinte colective aflate
pe b-dul. Gen. Ton Dragalina (CF nr. 304191 Arad , CFnr. 304189 Arad , CF nr. 304187 Arad)”.

Nicaieri in documentatia elaborata de catre Tara Plan s.r.l. nu se regaseste afirmatia d-
voastra privind regimul de inaltime al proprietatilor invecinate exclusiv P+4,

Prin Hotarire de Consiliu Local Arad, se prevad ca si solutii acceptate pentru amenajare
zone verzi in incinta, urmatoarele variante constructive: pe sol, pe terase orizontale inierbate,
structuri verticale inierbate. Solutia propusa prin proiect utilizeaza variantele aprobate prin HCL
Arad.

Retragerea de 2,00 m la care faceti referire este o situatie limitata pe un tronson cu
lungimea de 6,00 m, data fiind configuratia terenului. Este o retragere fata de limita laterala a
proprietatii, intr-o zona in care cea mai apropiata constructie se afla la o distanta de minim
15.00 m, 22,50 m, 20,50 m, 22,00 m. Retragerea minima laterala, cu exceptia tronsonului de
6,00 m, este la corp B de 3,60 m. La corp A va fi minim 0,00 m si maxim 0,60 m.

Prin prevederile PUG, o lucrare noua de urbanism permite adaugarea a inca 2 etaje in
plus fata de regimul de inaltime din Jur. Va reamintim ca in jur exista cladiri cu regim diferit de
inaltime, respectiv P+4E, P+10E, P + 3E. P+2E (ne aflam in situatia in care terenul studiat are
front stradal pe str Dacilor si de asemenea si pe b-dul Dragalina).

Proiectul propune exclusiv la parter corp A amenajarea unui spatiu cu destinatia birouri,
care se incadreazi la functiunea servicii. in corpul B se propun a fi acomodate exclusiv spatii
cu destinatia de locuire.

Ne péstrdm propunerea ca in incinti si avem 2 corpuri separate de clidire, pentru a
permite locuintelor de pe str. Mozart o insorire neafectatd, aceste proprietiti aflandu-se
pozitionate la nord de incinta reglementat3.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 23.05.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri pand la aceasti data.

Avénd in vedere ¢d s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism sl amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Cinrariy
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Yot AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR S1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 12355 din 15.07.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de SC PROMOTII S| CONSTRUCTII MOT SRL, cu sediul in municipiul
Arad, str. Avrig, nr. 25-29, et. 4, ap. 14, judetul Arad privind planul ,Intocmire PUZ si RLU
“Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu amenajarile aferente”,
propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Dacilor, nr. 6 si b-dul G-ral Dragalina, nr. 11, jud Arad,
identificat prin CF nr. 347982, 347983 - conform CU nr. 1366/28.08.2023, inregistrata ta APM Arad
cu nr. 1192/R/5902 din 01.04.2024 si completarile ulterioare cu nr. 2334/R/10927/20.06.2024, in
baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr. 7452/24.04.2024 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: N

planul propus ,Intocmire PUZ si RLU “Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari
servicii cu amenajarile aferente”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Dacilor, nr. 6 si b-
dul G-ral Dragalina, nr. 11, jud Arad, identificat prin CF nr. 347982, 347983 Arad, jud. Arad, Titular
SC PROMOTII $I CONSTRUCTII MOT SRL, nu necesitd evaluare de mediu si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
n privinta alocarii resurselor

Planul prevede realizarea unui ansamblu rezidential locuinte individuale, spatiu comercial.
Amplasamentul este situat n intravilanul municipiului Arad.

Conform P.U.G. Municipiul Arad aprobat, incinta se afld in Z.I.R. nr. 6, S.I.R. nr. 31, subunitate
functionald Lm Il 65, cu interdictie de construire pand la aprobare PUZ si RLU. Prevederile PUG
aprobat pentru zona de amplasament sunt: monumente protejate, subzona rezidentiala.
Amplasamentul are o suprafatd totald de 1669 mp iar prin PUZ se propune un ansamblu compus din
2 corpuri de cladire cu regimul maxim D+P+3E+1Er, care insumeazi un numar maxim de 21 de
unitati cu maxim de 20 de apartamente cu 2,3 si/sau 4 camere si un spatiu comercial/de servicii
partial la parterul corp A. Totodata, la nivelul demisolului ansamblului, se propune amenajarea de
locuri de parcare aferente functiunilor propuse pe amplasament; accesul la aceste parcari se
realizeaza din str. Dacilor, prin intermediul unei rampe auto iar iesirea de pe proprietate se va
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realiza in b-dul Gen. lon Dragalina. La nivelul parterului, intre cele 2 corpuri de cladire, deasupra
demisolului, se va amenaja parte din zona verde aferenta functiunii propuse.
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI

ILANT TERITORIAL 7ONA REGLEMENTATA 1.669 MP

SITUATIE ¥

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] | (%]

Zona de locuinte individuale cu functiuni complementare - existent 835,00 50,03% 0,00 0,00%

Zona de locuinte colective cu functiuni complementare - existent | 834,00 49,97% 0,00 0,00%
Constructii cu destinatia locuinte colective si servicii/comert (max. 35%) 0,00 0,00% 584 35,00%
Zone verzi de incinta, inclusiv terase verzi deasupra demisolului (min. 25%) 0,00 0,00% 417 25,00%
Alei pietonale deasupra demisolului 0,00 | 0,00% 167 10,00%

Alei carosabile, pietonale, parcaje si amenajari tehnico-edilitare de incinta 0,00 0,00% 501 30,00%
TOTAL GENERAL : 1.669 100% 1.669 100%

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt:

Nord - imobile locuinte colective S+P+3E (CF nr. 302371 Arad, CF nr. 307185 Arad ), imobile locuinte
individuale (CF nr. 344348 Arad);

Est - str. Dacilor;

Sud - imobil locuinte colective D+P+1E (CF nr. 30226 Arad 5), imobile locuinte individuale (CF nr.
314042 Arad);

Vest - terenuri proprietate privata reprezentand curti ale imobilelor de locuinte colective aflate pe
b-dul. Gen. lon Dragalina (CF nr. 304191 Arad, CF nr. 304189 Arad, CF nr. 304187 Arad).

In vecinatatea amplasamentului, terenurile au preponderent zona locuinte, si functiuni
complementare servicii si comert, astfel ca planul de fata asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sa nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltarii durabile. PUZ -ul nu prevede realizarea unor obiective in care sa se
desfasoare activitati cu impact asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: necesarul de apa potabila si cea pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua
publica.

Evacuare ape uzate: apele uzate menajere provenite de la locuintele vor fi colectate si deversate in
reteaua publica de canalizare menajera a municipiutui Arad.

Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate
ape conventional curate si vor fi dirijate fie catre spatiile verzi fie catre gurile de scurgerea ale
retelei de canalizare pluviala si mai apoi deversate in reteaua de canalizare pluviala a orasului

- apele colectate de pe platformele carosabile si parcari vor trece printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare a orasului.

Energia electrica: se va face printr-un racord la reteaua stradala existenta in zona.

Gaze naturale: se va realiza prin bransarea la reteaua de distributie gaze naturale a municipiului Arad.
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: ;

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabila, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitenta a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

'AGEN]'IA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! ARAD Pagind 2 din 6
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm.ro

‘ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in dous etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanent3, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazi atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate referitoare la
alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptatad la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicid nr.
2925/22.04.2024 de Directia de Sanatate Publica Arad, in care se mentioneazé ci *planul propus
este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sandtate publica*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala de
teren de 1669 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afla in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urmand ca restul sa fie destinate dezvoltarii
zonelor verzi, cailor de acces si platformelor de parcare impreuna cu alei pietonale

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificiri si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de canalizare
menajera a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua de
canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

pestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli impermeabile catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

Spatii verzi

In incinta studiata sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate de minim 25,00 %.
Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, gazon, etc.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor, organizarea activitatii se
va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Parcaje vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje autovehicule de
transport de tonaj redus si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate
si prevederilor HG 525/1996. Se vor amenaja la sol in incintd cca. 32 locuri parcare pentru

autoturisme.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediut de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti produsi de surse stationare;

si a oricaror acte normative care reglementeazi acest tip de planuri/proiecte.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborat de titular;

- Dovada achitatii tarifului corespunzator procedurii (OP din 29.03.2024);

- Certificat de urbanism nr. 1366/28.08.2023 eliberat de Primiria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 07 din 25.03.2024 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de SC Tara Plan SRL;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data in data de 01 .04.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative dati in data de 01 .04.2024;

- Certificat de Inregistrare 35677249, Seria B, nr. 3145756, J2/264/18.02.2016 eliberat de citre
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad;

- Extras de carte funciara nr. 347982 Arad, 347983 Arad emise de citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului;

- Adresa 36017/A5/19.04.2024 emis de citre Primdria Municipiului Arad, Directia Constructii si
Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urband si Monumente Protejate, inregistrat la APM Arad cu
nr. 7257/22.04.2024 prin care se comunicd a membri comisiei au fost de acord cu solutia propusa;

- Notificare de asistentd de specialitate de sinatate publici nr. 2925/22.04.2024, eliberata de
Directia de Sanatate Publicd Arad;

- Cerere in vederea emiterii avizului pentru amplasamentul nr. 12239/10.04.2024 si Acord emis de
Compania de Apa Arad SA;

- Proces verbal nr. 7452/24.04.2024 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a panului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in ,,Jurnal Aradean“ din 29.03.2024 si 01.04.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,.Jurnal Aridean® din 25.06.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr. 2411/R/1114 din 25.06.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 21.06.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in sensul
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prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de reglementare inaintea
demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale
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COMPANIA DE APA ARAD S A

ARAYD

Nr. 12239 din 18.06.2024

Catre,
Promotii si Constructii Mot SRL
Loc. Arad, str. Avrig, nr. 25-29

spre stiinta:
QO SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 12239 din 10.05.2024,

prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU -Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestiri servicii cu
amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Dacilor, nr. 6, B-dul Dragalina, nr. 11, CF. nr. 347982, 347983
Beneficiar: Promotii si Constructii Mot SRL
Adresa beneficiarului: Arad, str. Avrig, nr. 25-29
Certificat de Urbanism nr. 1366 din 28.08.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicam urmétorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Tara Plan SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint3, prezentul
document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zond retele publice de ap3 potabila,

Are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.
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acord (conditii, mentiuni, observatii)
Nr. 12239 din 10.05.2024
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU -Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu
amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Dacilor, nr. 6, B-dul Dragalina, nr. 11, CF. nr. 347982, 347983
Beneficiar: Promotii si Constructii Mot SRL

CONDITII:
1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare

cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apd Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT T :
faza D.T.A.C.

ARADS.A

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):

1.1. Denumire obiectiv(*1) .ELABORARE P.U.Z. si R.L.U.- ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI

R A AR A RN T eeeeeeeeeeeeeee e e ee e et e e e

1.2. Amplasament obiectiv(* 1ymun, ARAD, str. DACILOR, nr. 6, B-DUL G-RAL DRAGALINA, nr. 11, CF nr. 347982, 347983 ARAD

1.3. Beneficiar(*1) .............PROMOTILSTCONSTRUCTUMOT SRL .. . . ... ..
Adresa(*4)...c e e R A R R 2370 e, Tel. ....... 0749111572

ldentitate agent ec (*4): C.F/C.U.L...220074%2 ...
1.4. Proiect nr.(*1) cooooviviiiiiieieieii, Elaborator(*1) ... -G TARA PLAN. SR Lr oo,
1366/28.08.2023 . Emis de....... PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD.............ooooooo

1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)....:2°%/26:U0.2U¢5
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1):
cerr. 149 ARAD, mun, ARAD, str. DACILOR, nr. 6, B-DUL G-RAL DRAGALINA, nr. 11, CF nr. 347982, 347983 ARAD

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
LA'RETEA

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): {_..isistem public /;___!sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):
LA RETEA

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

ORPINUL ARIKTECTILOR |
Tee "'WBOMM"’ .

8223
Andreca Flena
TUTU

t9eserecs-
Ahisest cudoy

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

..........................

o AR TUIUANDREEA | b ™
5. Viézand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi pri. _ , -~ indeplinire a

cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusi pentru autorizare, se acord:
AVIZ FAVORABIL

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" A
*) C.A. ARAD, Pirettor géfreral,

ing/ Borha Ghieorg ef“é{!{’g;ilé%,

.
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(.4 COMPLETARDA TORMULARULUI FISA TEIL
AVIZULUL FENTRU AMPLASAMENT i/ 5AU DRANSAMEINT / RACOKD

pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

T i
I LT ST “Lweuw nvs s s mhWSnae bas

L. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apé-canal

utilitiiti api-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilititi  civile industrie

2. Continutul decumentatiei tehnice anexi la Fisa tehnici:

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X l X , X X
"b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X P X
"¢). Aviz CAA — solutie tehnici (copie) .. Nr.. din X
"'d). Memoriu general, importanta, perioada de execufie planificati X X X X
"¢). Memorii specialitate apa, canal, exigenfe minime de calitate X X L X
“f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
o). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 X X X X
"h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X X
"'¢). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupd caz) X X
). Scheme ichnologice, scheme de montaj, profile caracterisice | X b3 T

J) S S SV S S

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicita si se obfin de proiectant direct de la operator.

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*): .
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul i in zona de protectie sanitara a regelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartindnd sistemelor publice de
api-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitigile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si ob{inute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se

avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

1L INDICXTII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad coni RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei tehnice i se va incasa de C.A. Arad,
separat.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnici se completeaza dupd cum urmeaza:
(*1) De ciire proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De ciitre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrérilor si de conditiile de amplasament.

(*4) De citre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrérii, formulate de C.A. Arad la C.U., 1a faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic In anexa la Figa.
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[  demisolului o ’ el | functiuni complementare 0,00 0.00% 1.669 0.27%
Alei carosabile, pietonale, parcaje {servicii si comert [a nivelul ! ! : !
si amenajarile tehnico-edilitare de 0,00 000% 501| 30,00%  parterului) - propus
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII

COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU

AMENAJARILE AFERENTE

Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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.Jsiv locuire si servicii complementare (nivelele P + 3E + 1Er); 1,05

Jouire si servidii complementare + parcari demisol (D+ P + 3E + 1Er): 2,40

naltime:

«P A: max. D+P+3E+1Er
«~ORP B: max. D+P+3E+1Er
| Parcare acoperita: Demisol si terasa inierbata- zona verde
» A: H max aticetaj 3: 15,00 m ;

.<aj 3 — Obligatie de aliniere partiala la aticul constructiei invecinate, 1a

nmita nordica prin solutie arhitecturala.
U~ - etajretras: 1800 m

: H max =¥~

.wuas; 18,00 m

—— +w ymin. 417 mp)

LRITE \
—— L& INCINTA REGLEMENTATA
SUPRAFATA TEREN = 1.669 mp oonf, CF r. 347682 Arac: 834 mp

CF nr. 347983 Arad: 835 mp

e e | IMITA ZONA STUDIATA S = 18 000 mp
————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL DEMISOLULUI
====== LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

A CAI DE COMUNICATI RUTIERE - exstent
ERSSJMERA ACCESE AUTO IN INCINTA - propus

[—_T—7 ZONA DE LOCUINTE iNDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent

[T ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - propus

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (sevicii si comert la parter)- propus

N 70NA VERDE AMENAJATA - propus
ZONA VERDE AMENAJATA PESTE DEMISOL - propus
[EESEES 70NA DE SERVICH/COMERT - existent

T ZONA DESTINATA CIRCULATIILOR DE INCINTA PIETONALE, AUTO SI INSTALATIILOR EDILITARE - propus

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ 7ONA DE COMPLEXE SPORTIVE - existent

Profectant general: TARAPLAN s.7,l. | BENEFICIAR; PROMOTH S| CONSTRUCTI MOT SRL -
4 o A o o g, | DENUMIRE PROIECT: U
. PUZ si RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
A/ Rty e ik l72 COMERCIALE / PRESTARI SERVICI CUAMENAJARILE AFERENTE” | 334/2024
emalidr W Lapresa: mun, Arad, str. Dalor, nr. 6 si Bd. General Ion Dragaling, b, 11
Refoa opa Sef proiect [arh. Tuju Andreea | g;méoo oBteCT: P.U.Z.
FowT 4-» J 0 Projectat Iarh.slag.Holomel Oana et MR PN T
i Desenat _|arh.stag.Holomei Oana 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
—

A2 (594x420)
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retele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 25842065 din 30/01/2025

Catre

PROMOTI SI CONSTRUCTII MOT SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul ARAD, Strada Avrig, nr. 25-29,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25842065 / 22/01/2025, pentru obiectivul
"ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE" cu destinatia "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE" situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Dacilor, nr. 6,11,bl. - ,et. - ,ap. - ,
CF 347982, 347983 ARAD, nr. cad. 347982, 347983.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25842065 / 30/01/2025

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor Ia distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20KV, LES 0,4 KV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min.
admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kv
ex., va fi 1m, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES
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20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m
cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului
electric existent (LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi
de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. min. mas. pe oriz. intre
peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia
celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 KV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE
106/2003; O. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
Ia faza PUZ;**

*® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*¥% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:



F06 Rev 0/ P-05-22

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S8.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1366 /
28/08/2023, respectiv pana la data de 28/08/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA

IOAN CIORTAN

Data: la 31/81/2025

la 17:17:02 UTC

Verificat Intocmit
- Huruba Petrica

Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 39/01/2025 la
13:43:23 UTC

MIRCEA~TOAN CIDRTAN

PETRICA DORU MURLEA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ............cccoeeieeeeeeennenann..

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
N e Sy "

daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul
*#* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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| BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.669 MP | BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 18.000 MP |
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA |
[mp] [%6] [mp] [%] [mp] [%] [mp] | [9%] |
Zona de locuinte individuale cu Zona de locuinte individuale cu
functiuni complementare - 835,00 50,03% 0,00 0,00% functiumi complementare - 4276 | 23,75% 3.441 19,12%
existent existent o o L
Zona de locuinte colective cu | Zona de locuinte colective cu
functiuni complementare - 834,00 49,97% 0,00 0,00% functiuni complementare - 6.701| 37,23% 5.867 32,59%
existent existent |
Constructii cu destinatia locuinte . .
C.F.3/ colective si servicii/comert (max. 0,00 0,00% 584 35,00% Zona de servicii/comert -existent 1.073 5,96% 1.073 | 5,96%
. 35%) 3 -
°° 85 Zone verzi de incinta (min. 25%) 0,00 0,00% 47| 2500% Zona de complexe sportive - 500 2,78% 500 ‘ 2,78%
Alei carosabile, pietonale, parcaje existent
si amenajarile tehnico-edilitare de 0,00 0,00% 668 40,00% Zona de locuinte colective cu
incinta functiuni complementare (servicii
TOTAL GENERAL 1.669,00 | 100,00% | 1.669,00 | 100,00% si comert la nivelul parterului) - 000/ 0,00% 1.669 9:27% |
ropus |
Cai de comunicatii rutiere -
existent 5450 | 30,28% 5.450 30,28% | |
TOTAL GENERAL | 18.000| 100% | 18Toon-| 100%

PLAN URBANISTIC ZONAL

W j. ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Si SPATII
[ F.349463 W J COMERCIALE/PRESTARI SERVICH CuU
e AMENAJARILE AFERENTE
Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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lop 8569/7/a

06595
69/71b POT max. = 35%
CUT max. = 1,70
S = Regim de inaltime:
& 5 CORP A: max. S+P+3E+1Er
Lz E CORP B: max. S+P+3E+1Er
S E = < CORP A: H max aticetaj 3: 15,00 m;
N ' -] 2 g : Hetaj 3 ~ Obllgat|e de aliniere partialala aticul constructiei invecinate, la
J Eg o 342505 limita nordica prin solutie arhitecturala;
g b @ S = |y H max. etaj retras: 18,00 m;
] ° g CORP B: H max atic etaj 3 : 15,00 m ; H max. etaj retras: 18,00 m
2% |es : Spatii verzi de indinta = min. 25% (min. 417 mp)
"3 |3 T
3 MR E -
Q
:
y
LEGENDA
LIMITE
Teritoriuf zonel reglementate este compus din urmatoarea — ————— |IMITA INCINTA REGLEMENTATA
zona functionala principala (dominanta): _
Lc - zona rezidentiala - locuinte colective; SUPRAFATA TEREN = 1.663 mp conf. gg :rr 33:;3332 :{:g 88;3; ::g
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tgx;zonagat de‘comums;amé inci — LIMITA PARCELE EXISTENTE
palveniimepecsoe: . LIMITA DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL SUBSOLULUI
------ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
CIRCULATII

W CA| DE COMUNICATII RUTIERE - existent
T | ACCESE AUTO IN INCINTA - propus ‘
S ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - SUBZONA CIRCULATII DE INCINTA PIETONALE, AUTO S INSTALATH EDILITARE - propus

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent
T ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - existent
[T ZONA DE LOGUINTE COLECTIVE - propus
IS ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIVCOMERT (la nivelul parterului, exclusiv la corp de cladire A)- propus
WIS ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - SUBZONA SPATI VERZI AMENAJATE- propus
WUV 70NA DE SERVICIICOMERT - existent
I /ONA DE COMPLEXE SPORTIVE - existent

Praiectant general: TARA PLAN s.r.].  BENEFICIAR: PROMOTII Sl CONSTRUCTII MOT SRL Pr. nr

str. Tudor Viadimirescu, — — .nr.:
F AN\ . e, md"‘{:m 3&'3“'” AI,:Q’ | DENUMIRE PROTECT:

STAR Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832513 . PUZ si RLU "ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
v tel, 0749.111.572,tel 28 365.027, COMERCIALE / PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE  334/2024
e-mail da"m; @"ma"m’f ADRESA: mun. Arad, sir, Dacilor, nr. 6 si B-dul, General Ion Dragaling, nr, 11 |
Sef pi proiect arh. T Tutu Anc Andreea : OBIECT: PUZ.
; 500 — === = . | _

Proiectat  arh, Holomei Oana .. DENUMIRE PLANSA: N plansa

Desenat  larh. Holomei Oana yb. 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
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CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A. , V
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[H] tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 | AUSTRIA 2010412005023
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TARA PLAN SRL /%0

% . | |
FISA TEHNICA TERMOFICARE 2.0 DEC. 2024

in vederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT
pentru obiectivul / lucrarea_"Elaborare PUZ si RLU:"ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTAF

SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE"
I. DATE GENERALE
1. Baza Legali:
- Legea 325/2006 ,,Legea energiei”;
- Legea nr.10-1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;
- Ordinul 91/2007 ANRSC;
- HCLM Arad nr.59/2008;
- Normativ PE 207/80;
- Normativ I 13-2015;
- Normativ 1 9-2015;
- Normativ NP-029-02;
- Normativ NP-059-02;
- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferenta capacitatilor energetice prin Ordinul
4/2007 al ANRE.
2. Continutul documentatiilor:
- Certificat de urbanism (copie);
- Extras din documentatia tehnica al obiectivului / lucrarii, care si cuprinda obligatoriu urmétoarele:

a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrarii si conditiile de executare - 1 exemplar;

b. In cazul solicitrii avizului de amplasament pentru extindere, modificare refea si bransament gaze naturale la
condominii unde se intentioneaza montarea unui alt sistem de incilzire si preparare a apei calde de consum,
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmitoarele:

* Acordul de acces la reteaua de gaze naturale emis de distribuitor;
= Acordul vecinilor de apartament atat pe orizontala cét si pe verticald cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incalzire;
® Acordul scris al Asociafiei de Proprietari exprimat prin Hotararea Adunarii Generale cu privire la intentia
de realizare a altui sistem individual/condominial de incilzire;
* Documentatia tehnica care reconsidera ansamblul instalatiei termice avizata de furnizor.
c. Planuri de incadrarea in zon, anexa la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
3. Durata de emitere a avizului:
Se calculeaza la 15 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.
4. Date de identificare beneficiar lucrare:
- Denumirea beneficiarului lucrarii PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL
- Persoana de contact URSACHI DANIELA
- Numdr de telefon 0749 111 572
- Nr. ordine de inregistrare la Oficiul Comerfului si anul (pentru firme) J2/264/18.02.2016

Proiectant

- Codul fiscal (pentru firme) 35677249
- Contul (pentru firme) RO48PIRB0200748871001000
- Banca (pentru firme) FIRST BANK

Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adoptat
de Parlamentul European si Consiliul Uniunii europene.

11. CONDITII TEHNICE SI RESPRICTII SPECIFICE LUCRARILOR / OBIECTIVULUI

a) Amplasament jud. Arad, mun. Arad, str. Dacilor nr. 6 b-dul G-ral Dragalina, nr. 11
b) Modificare Retea/Bransament/racord (traseu, dimensiuni, cote)
¢) Retea/Bransament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote)

d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect
PROIECTANT TARA PLAN SRL

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Rev4
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I1I. TAXA DE AVIZARE

- Temei legal - Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020.
- Modalitatea de plata: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Vazénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum
si documentatia depusa pentru avizare, se acordi:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT

Executirii lucrarilor/obiectivului specificat in fisa tehnica fira/ cu urmitoarele conditii:

[0 78 Fidgseitt s HVH Zu T IO T LT Foi

4»23/ T 200 3

AR

inaintea executarii lucrarii, beneficiarul are obligatia de a anunta si solicita asistenta tehnica din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numarul de telefon 0257-231367.

Data A/ - OF 224

SC CET HIDROCARBURI SA
Inginer Sef
ing. Sandru Marius-Florin
Sef Serviciu Tehnic Proiectare o fnt-o_cmi‘tr

ing. Megster "™’

r

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Rev4
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. Avizam favorabil amplasamentul propus.
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Se vor respecta condititle impuse in fisa tehnica,

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE
Mun. Arad, str. Dadilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
[2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
POT max. = 35%
CUT max. = 1,70
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CORP A: Hmax aticetaj3:15,00 m;
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
Promotii si Constructii Mot

AVIZ DE PRINCIPIU
214897414/24.12.2024

Stimate domnule/doamna Promotii si Constructii Mot,

Urmare a solicitirii dumneavoastra 214896681 din 23.12.2024 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE /PRESTARI
SERVICI CU AMENAJARILE AFERENTE din Judetul ARAD,
Localitatea Arad, Strada: Dacilor, Nr: 6, Bloc: -Dragalina 11, Ap: -,
Nr.CF:347983; Strada: Dacilor, Nr: 6, Bloc: -Dragalina 11, Ap: -,
Nr.CF:347982

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 24.12.2025 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Digitally signed by
ADRIANA ADRIANA BODNAR

MADALIN- Digitally signed by
Date: 2024.12.24 -
BODNAR  gouea0rozo0 MADALIN

NICOLAE  NICOLAE CRISAN
CRISAN Date: 2024.12.24

09:25:59 +02'00°

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO1IBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat




DELGAZ
grid

D Imobil ce face scopul avizului L__l Imobile
—=Retea in lucru —Retea Presiune Medie
-—=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214897414/24.12.2024

Madalin-Nicolae Crisan

24 12,2024 09:24:15 1 22



Orange Roménia SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz

To: PAUL MOT From: Orange Romania
Company: PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0749111572 Pagini, inclusiv 3
Date: 24-12-2024 aceasta:

Referinta AF0O460068/18891/1752

8

Referitor la cererea dvs. din data de 19-12-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ S| RLU - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare; 9010105
QAF804v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  24-12-2024 IXX(?/
Referinta; AFO460068/18891/.

Catre:

PROMOTIl SI CONSTRUCTII MOT SRL

PAUL MOT

Conform Certificat de Urbanism nr.1366 din 28.08.2023

In atentia,
PAUL MOT

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0460068/18891 din data 19-12-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ S| RLU - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE, Conform Certificat de Urbanism nr.1366 din 28.08.2023, Arad,

Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare

asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

RIDEATAR OPFRATIYN] COORDONATND =~~~ TIMENT

1

Ing.Viulet A" e



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:R08606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITH SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A,, telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMI™
Ing. Serban Ian~! Ing. Vit~ 3
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.203
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.01.2025
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTI MOT S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.203 din 08.01.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ”PUZ SI RLU: ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU AMENAJARIE
AFERENTE” amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ...,
strada DACILOR, G-RAL DRAGALINA, numarul 6, 11, CF nr. 346982, 347983, va
comunicdm cd se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vii emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-N”  _e G» y

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: sujm@isuarad.ro



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.202
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.01.2025
URGENTA Exemplar nr. _/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

TR

Catre,
S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.202 din 08.01.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ”PUZ SI RLU: ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIH COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE” amplasat3 in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada DACILOR, G-RAL DRAGALINA,
numadrul 6, 11, CF nr. 346982, 347983, vi comunicim ci se respecta prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel,

-~

CRISTIAN-NICOL.,cru

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@tsuarad.ro



MINISTERUL SANATAIII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257, 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad 10

4

Uper ator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 212/29.04.2024

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanétate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia

SC PROMOTII SICONSTRUCTI MOT SRL

Localitatea: Arad, str. Avrig, nr. 25-29, et. 4, ap. 14, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Dacilor, nr. 6 §i b-dul General Dragalina, nr. 11, CF nr. 347982, 347983, judetul
Arad

Actnvxtatea/actmtatlle pentru care este notificat obiectivul

P.UZ.si RL.U. - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

FAZA:PUZ

Proiect nr: 334/2023

Proiectant: TARA PLAN SRL

Numdirul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele i prenumele specialistului 933/29.04 2024
Cotuna Cristina, medic primar igiend.

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend i sénatate publicd

Notificarea este valabiii atdt imp cit nu se modifica dateie din memoriui tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. RIMIE CECILIAGABRIELA ]N SANATATE PUBLICA
ope o DR. CITU MARGA" “¥A MIHAELA
Cecilia- Digitally signed
by Cecilia-

Ga briela Gabriela Irimie
Date: 2024.04.29

Irimie 09:27:34 +03'00

Red. A~ Ru- Ana



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat

Nr. a8\ din 36.O\ Q008 Ex. unic

Se transmite prin
Internet

PROMOTII $I CONSTRUCTII MOT S.R.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotitd de documentatia aferents, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 20345 din 19.12.2024 (AR-23276), adresatd de societatea
Promotii si Constructii Mot S.R.L., in calitate de proprietar imobil si initiator P.U.Z.;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 334/2023/februarie 2024
elaborat de societatea Tara Plan S.R.L.;

Avéand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1366 din 28.08.2023,
cu valabilitatea de 24 luni, emis de Primé&ria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tinénd cont de faptul cd, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS”) detine elemente de infrastructurd de
telecomunicatii speciale;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Intocmire P.U.Z si R.L.U. -
Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu amenajarile
aferente - amplasament situat in municipiul Arad, strada Dacilor nr. 6 si B-dul General
Dragalina nr. 11, judetul Arad, inscris in C.F. Arad: nr. 347982 si nr. 347983, identificat
prin nr. cad. 347982, respectiv nr. cad. 347983,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastrd la faza ulterioard
(D.TAC+D.T.O.E.), amenajare acces si bransarea la utilititi a obiectivului de investitii
(apa, canal, energie electricd, gaze, telecomunicatii efc.), insotitd de documentatiile
specifice, cu mentiunea cé punctul de vedere al institutiei noastre se poate nuanta sau
modifica in functie de detaliile ce ne vor fi prezentate in documentatiile asociate cererii de

aviz;

Neclasificat
1/2




Neclasificat

2. Solicitarea unui nou aviz-de la STS in cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentats. .

Asistenta tehnica privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicitd de la STS - Unitatea Militard 0783 Arad, telefon nr. 021/309.57.88, email:
djtsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1366 din 28.08.2023 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de urbanism.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

De asemenea, precizdm c& incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro fin Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(hitps:/fformulare.sts.ro/avize-reglementari).

SEFUL U"T" 0 -

Neclasificat
2/2



MINISTERUL CULTURH

DIRECTIA JU DETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad201 7(@gmail.com

Nr. 1316 /22.01.2025

At

)
4")/&g

Catre,
SC PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL
mun. Arad, str. Avrig nr. 25-29

AVIZ NR. 11/U/15.01.2025
Privind: PUZ Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestiri servicii cu
amenajdrile aferente, mun. Arad, str. Dacilor 6 si bd. G-ral Dragalina 11

Statut LMI: Imobile situate In zona construita protejata "Ansamblul urban Arad", cod AR -
l-a-B-00477 din LMI, actualizatd 2015 prin OMC 2828/2015

Amplasament:  mun. Arad, str. Dacilor nr. 6 si bd. G-ral Dragalina nr. 11

Nr. pr./faza/Den: 334/2023 / PUZ — ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE ST SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU AMENAJARI AFERENTE

Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A

Titular: SC PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL, mun. Arad, str. Avrig 25-29

Documentatia transmisd cu adresa inregistratd la Directia Judeteand pentru Culturd Arad (DJC
Arad) nr. 1316/19.12.2024 cuprinde extrase CF, CU 1366/2023, aviz oportunitate, memoriu prezentare,
incadrare 1n zona, situatia existentd, reglementari urbanistice, studiu volumetric, ilustrare urbanistica.

Se propun: Reglementdri urbanistice cu stabilirea zonificdrii functionale si a
regulamentului de urbanism pentru construirea unui ansamblu rezidential compus din 2 corpuri de
cladire cu regim de inaltime maxim S+P+3E+1Er, cu spatii comerciale/servicii partial la parterul
corpului A situat la frontul stradal al str. Dacilor, parcidri la demisol, POTmax=35% la regimul
S+P+3LE+1Er, POT max=70% la Demisol, CUTmax 1,70.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. I1I, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizirii documentatiei din punct de
vedere a protejdrii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite
protejate, in cadrul Sedintei de lucru din data de 1/15/2025, pozitia 122/AR03 din Procesul verbal,
Comisia Zonald a Monumentelor Istorice—12, prin DJC Arad, acordi:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 334/2023, faza PUZ — Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestiri
servicii cu amenajirile aferente, mun. Arad, str. Dacilor nr. 6 si bd. G-ral Dragalina nr. 11, cu
urmitoarele conditii:

— Respectarea retragerii de 3 m fatd de limita laterald stingd si alinierea la cornisi la clidirea
existentd dreapta a corpului de cladire propus pe str. Dacilor.

intocmit: Consilier Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh. Elisabeta COSM A ~gpgultant Alice POT™ " VKA
K—\

Taxa de avizare este in valoare de\  e1 (scutire/conf. 1.422/2001 art.26)._ =
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de 3 - 512029 .

" Cod aviz: M — obiective monument istoric; U —~ documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1ofl
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



'A.‘ CONSILIUL JUDE]’EAN ARAD

310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

oy —————
kv‘ Tel. 0040-357-731100 !‘ Isog001  Fax. 0040-357-731280

http://www.cjarad.ro Li-C (Centification’ consiliul@cjarad.ro

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. Promotii si Constructii Mot S.R.L., cu sediul in
Mun1c1p1u1 Arad, Strada Avrig Nr. 25-29, Etaj 4, Ap. 14, Judet Arad, inregistrati la Consﬂlul Judetean
Arad cu nr. 4125 din 17.02.2025, si a completarilor solicitate si depuse cu adresele 1393/04.04.2025 si
F.N., inregistrate la Consiliul Judetean Arad cu nr. 8763/04.04.2025.

in conformitate cu prévederile‘ Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completirile ultérioare, se emite urm:torul:

AVIZ
Nr. 08 din 30.04.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Ansamblu locuinte colective
sl spatii comerciale/prestri servicii, cu amenajarile aferente” - intravilan Municipiul Arad, b-ul Gen. Ion
Dragalina nr. 11 si str. Dacilor nr. 6, conform C.F. nr. 347983 si C.F. nr. 347982 Arad.

Initiator: S.C. PROMOTII $I CONSTRUCTI MOT S.R.L.

Proiect nr. 334/2024

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Andreea Tutu

Amplasare: intravilan Municipiul Arad, b-ul Gen. Ion Dragalina nr. 11 si str. Dacilor nr. 6, conform C.F.
nr. 347983 si C.F. nr. 347982 Arad.

Delimitare:

- lanord: terenuri proprietiti private, identificate prin C.F. nr. 302371, C.F. nr.
307185, C.F. nr. 334348 Arad, zoni locuinte individuale si colective;

- lavest: terenuri proprietiifi private, identificate prin C.F. nr. 304191, C.F. nr.
304189, C.F. nr. 304187 Arad, zoni locuinte colective;

- lasud: terenuri proprietiti private, identificate prin C.F. nr. 302265, C.F. nr.
314042, C.F. nr. 350922 Arad, zoni locuinte individuale si colective;

- laest: str. Dacilor.

- S zona incinti = 1.669,00 mp
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Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
- U.T.R. nr. 8 conform P.U.G. aprobat, respectiv Z.I.R. nr. 6, S.LR. nr. 31, subunitate functionald Lm

Il 65, conform P.U.Z. C.P. Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad
201/17.07.2014;

- regim de construire:

- functiuni predominante: locuinte individuale/condominii de tip vile cu regim mic de inalfime, inclusiv
completarea cu nivele noi a locuintelor existente peste regimul de iniltime maxim impus; locum';e
colective cu mai mult de 6 apartamente; constructii comerciale pentru servicii (exclus ateliere); orice
constructie noud a cérei functiune presupune schimbarea:

- de destinafie a imobilului teren §i constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu alti
parametrii funcfionali si indicatori urbanistici decat cei existeni pentru care nu se poate elibera autorizatie
directd de construire;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de inaltime admis in zoni;

-Hmax =;

-P.O.T. max =;

- C.U..T max =,

- retragerea minimd fatd de aliniament =

- retrageri minime fatd de limitele laterale =

- retrageri minime fatd de limitele posterloare =,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- U.T.R. nr. 8 conform P.U.G. aprobat, respectiv Z.L.R. nr. 6, S.L.R. nr. 31, subunitate functionald Lm

III 65, conform P.U.Z. CP. Zona Monumente Protejate Arad, aprobat prin HCLM. Arad
201/17 07.2014,

- regim de construire: S + P + 3E + 1Er;

- H max atic etaj 3 = 15,00 m;

- H max etaj retras = 18,00 m;

- P.O.T. max = 35%;

- C.U.T. max = 1,70;

- retragerea minima fafd de aliniament (limita de est) = conform Cap. 2.3., subcap. 2.3.1., Art. 23 din
regulament;
Regimul de aliniere fatd de frontul stradal — str. Dacilor:
- Corpul de clddire A se va amplasa la aliniamentul frontului stradal al str. Dacilor:
- Corpul de clddire B se va amplasa in interiorul proprietdtii. cu urmdtoarele retrageri minime
fatd de limita de proprietate esticd — min. 3.00 m. Subsolului nu i se aplicd aceastd retragere
minimad.

- retragerea minima fata de limita laterald nord = conform Cap. 2.3., subcap. 2.3.1., Art. 24, alin. (2)

din regulament;

Corpul de cladire A se va amplasa la min. 0 m fati de limita de proprietate, cu oblicatia si se genereze
perceptia de continuitate a frontului stradal.

Corpul de cladire B se va amplasa in interiorul proprietdtii. cu urmdtoarele retrageri minime fatd de
limita de proprietate nordicd — min. 10.00 m. Subsolului nu i se aplicd aceasti retragere minimd.

- retragerea minima fatd de limita laterald sud = conform Cap. 2.3., subcap. 2.3.1., Art. 24, alin. (3) din
regulament;
Corpul de clddire A se va retrage min. 3.00 m. Subsolului nu i se aplica aceastd retragere minimd. el
putdnd [i amplasat si pe limita de proprietate cu respectarea prevederilor Cod Civil in acest sens.
Corpul de cladire B se va amplasa in interiorul proprietdtii. cu urmdtoarele retrageri minime fatd de
limita de proprietate sudicd — min. 3.00 m. Subsolului nu i se aplicd aceastd retragere minimd.

- retrageri minime fafd de limita posterioara (limita de vest) = conform Cap. 2.3., subcap. 2.3.1., Art.
24, alin. (4) din regulament;
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Corpul de clddire A va fi retras cu minim 39.50 m. respectiv min. 43.00 m. Subsolului nu i se aplicd
aceastd retragere minimd, el putdnd fi amplasat si pe limita de proprietate cu respectarea prevederilor
Cod Civil in acest sens.

Corpul de cldadire B se va amplasa in _interiorul proprietdtii. cu urmdtoarele retrageri minime fatd de
limita de proprietate vesticd — min. 5,00 m. Subsolului nu i se aplicd aceastd retragere minimd.

- circulatii si accese:
Incinta este accesatd din strada Dacilor, aflatd pe latura esticd a amplasamentului precum si din b-dul
Gen. lon Dragalina, prin_intermediul parcelelor identificate prin C.F. nr. 348032 Arad (wr. top.
8569/11/1/2) si C.F. nr. 304191 Arad (nr. cad. 14812) pe care este instituild servitute de trecere cu pasul
si automobilul.
Noul ansamblu rezidential se va accesa din str. Dacilor, prin intermediul unui racord carosabil intre
carosabil si proprietate. cu o ldtime de max. 3.5 m si din b-dul Gen. Ion Dragalina prin intermediul
accesului existent, iar apoi prin intermediul terenurilor identificate prin C.F. nr. 348032 Arad si C.F. nr.
304191 Arad. Latimea zonei carosabile existente intre incinta propusd si B-dul Gen. Ion Dragalina este
de 6,70 ml. Astfel, se propun 2 accesuri pe proprietate, fiecare cu intrare/iesire.
Accesul pietonal inincintd se realizeazd din trotuarul strdzii Dacilor sau b-dul Dragalina.
Gabaritele cdilor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului P118/99 in vederea
asigurdrii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

- echipare tehnico-edilitara:
*alimentarea cu apa potabila:
Necesarul de apd potabild si cea pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publicd. aflatd pe strada
Dacilor §i pe b-dul Dragaling. in fata amplasamentului, in concordantd cu solutia tehnicd emisi de
administratorul retelei.
' “*stingere incendiu:
Debitul de apd pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie pe care sunt
amplasati hidrantii de incendiu exteriori. la distante si avdnd debit conform normelor in vigoare. -
*apele uzate menajere:
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere al incdrcdrii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005.
Canalizarea menajerd se va racorda la sistemul de canalizare al municipiului Arad, la reteaua existentd
pe strada Dacilor / b-dul Dragalina. functie si de punctul de vedere si solutia tehnicd a Companiei Apd
Arad.

*apele pluviale:
Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
vor fi dirijate fie cdtre spatiile verzi fie cdtre gurile de scurgere ale retelei de canalizare pluviald si mai
apoi deversate in reteaua de canalizare pluviald a orasului.

*alimentarea cu energie termicd/gaze naturale:
Energia termicd necesard incdlzirii spatiilor propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale precum
centrale pe gaz, pompe de cdldurd eic.
Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza prin bransarea la reteaua de distributie gaze naturale a
municipiului existentd pe strada Dacilor / b-dul Dragalina, in concordantd cu solutia tehnicd emisd de
administratorul retelei.

*alimentarea cu energie electrici:
Alimentarea cu energie electricd — se va face printr-un racord la refeaua stradald existentd in zond, pe
strada Dacilor / b-dul Dragalina. in concordantd cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei.
Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice tn zona studiatd sd se facd prin linii electrice
subterane de joasd tensiune, atdt pentru clddiri cdt si pentru iluminatul incintei.

*gospodérire comunald:
Se va prevedea o platformd gospodareascd pentru depozitarea pubelelor in vederea colectdrii selective a
gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al municipiului, amplasatd in conformitate cu normele de
mediu si de igiena si sandtate ale populatiei.
Pentru zona de servicii, in cazul rezultdrii unor deseuri speciale in urma_activitdtii prestate se va
contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.
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- zone de protectie impuse:
Respectarea retragerii de 3,00 m fatd de limita laterald stdngd si alinierea la cornisd la clddirea existentd
dreapta a corpului de cladire propus pe str. Dacilor (conform Aviz Nr. 11/U/15.01.2025 emis de Directia

Judeteand pentru Culturd Arad).

- spatii verzi:
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate in incintd in proportie de minim 25% din suprafata incintei
reglementate (min. 417,00 mp). cu respectarea prevederilor H.C.L. M. Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru_asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.
Se vor planta minim 9 arbori. conf. HC.L.M. Arad nr. 572/26.10.2022, Art. 20.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
27.02.2025 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actlune pentru 1mplementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterloare .

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poaté fi folosit numavi" in Scopul aprobarii P.U.Z. si
R.L:U. aferent.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1366/28.08.2023, emis de citre Primaria Municipiului Arad.
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“ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 18.000 MP
\ . BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1,669 MP ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
' ZONE FUNCTIONALE STTUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA [mp] (%] [mp) [%]
[mp] %] [mp] To6] Zona de locuinte individuale
Zona de locuinte individuale cu cu functiuni mel‘m.ﬂurﬂ - 4.598 25,54% 3.763 20,91%
functiuni complementare - 83500 50,03% 0,00  0,00% existent .
existent 1 . Zona de locuinte colective cu
Zona de locuinte colective cu [ functiuni complementare - 7.048| 39,16% 6.214 | 34,52%
functiuni complementare - 834,00 | 49,97% 0,00 0,00% existent
existent
Constructil cu destinatia locuinte SO el Sty 410|  2,28% a10|  2,28%
colective si servicii/comert (max. 0,00 0,00% 584 35,00%
35%) | Zona de complexe sportive -
o F 322633 Zone verzi de Incinta (min. 25%) 0,00|  0,00% 417 | 25,00% | existent P 500 2,78% 500 2,78%
Al Alei carosabile, pietonale, parcaje
op 8583138 si amenajarile tehnico-edilitare de | 0,00  0,00% 668 |  40,00% Zona de locuinte colective cu
incinta | :““"“:'[‘"ﬁ‘;‘"‘:'.‘r't“;":l':lm 0,00  0,00% 1669 9,27%
] . : . servi
\ TOTAL GENERAL 1.669,00 ' 100,00% | 1.669,00 | 100,00% parterului) - propus
Cai de comunicatii rutiere -
S _ \ \ Cal de o 5444| 3024% 5444 30,24%
| - g : et , , TOTALGENERAL 18.000| 100% | 18.000| 100%
\ 5 : b o o= ! C - zona locuinte colectiv
: 1 = =T C.F.347690 cu spatii de serviciilcomer |a parterul imobilului,A
o o . : . : : \op 8569/4/a \
110.24 I T AT I, —1-”‘ 7 . "o A - 02371 xr, e b3 T
- :::aﬂ. 1':’1“"1\'.’ : T 7 : _7 B 4 . N "F ! ] - aves \
113 _@:‘ - :& . -;.-._ . : ) 0 = . (= 7- ok

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

C.F.349463

COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU

AMENAJARILE AFERENTE

top 8569/7/a

Lc - subzona locuinte colective cu spatii de servici/comert la parterul imobilului A

Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragaling, nr. 11
201190 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

' POT max. = 35%

CUT max, = 1,70

Regim de Inaltime:
CORP A: max. S+P+3E+1Er
CORP B: max. S+P+3E+1Er

CORP A: H max atic etaj 3 : 15,00 m;

242505 limita nordica;
H max. etaj retras: 18,00 m;

H etaj 3 — Obligatie de aliniere la aticul constructiei existente invecinate la

CORP B: H max atic etaj 3 : 15,00 m ; H max. etaj retras: 18,00 m
Spatil verzi de incinta = min. 25% (min. 417 mp)

C.F.360922 %\,,, 3 — | © 3 LEGENDA
B top 7853/1387/a \
8569/15//1 -~ | _ P , “\_{|ITA DE CONSTRUIBILITATE PENTRU LIMITE
3 T ' | o= ' O UECERI SEERERNS —o———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
== : L e Ui | Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala SUPRAFATA TEREN = 1.669 mp conf. CF nr, 347982 Arad: 834 mp
|__— - i principala (dominanta): CF nr. 347983 Arad: 835 mp
L - zona locuinte colective cu spatiide senvicilcomert la parterul imobiului A, cu == = == LIMITA ZONA STUDIATA § = 18,000 mp
urmatoarele subunitati functionale: ——— LIMITA PARCELE EXISTENTE
g R _ e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII SUBTERANE
C.F.304691 = e '- Le-C - accesur carosabile sipietonale pe propretate, platfome carosablesi - LIMITA DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII SUPRATERANE
top 7853/1387/b C.F.326193 L ¥ pletonale de incinta, nclusiv amenajari tehnico-edilfare precum bransamentela RETRAGERE FATA DE FRONTUL STRADAL AL ETAJULUI RETRAS (Corp A)- min. 3m

retelele de apa, canalizare, energle electrica si gaze naturale, alte echipamente in m ACCESURIAUTO IN INGINTA

vederea incadrari in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu
C.F.306016 - - CIRCULATII

PIATA ARENEI top 8569/17/b L¢-SV1 - spatii verzi de incinta - amenajate peste nivelul subsolului, cuprocent [ CAl DE COMUNICATI RUTIERE

top 8569/18

redus de circulatii pietonale de incinta, amenajari loc de joaca pentru copil, mobilier
urban, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrari 1] ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ANEX§ ia AVIT %, Arad
0

2ol P05”

Nr.. M2

Arhitact i

fir.cad.351343 _ ; | innomele de mediu, sanatate a popuatiel s iguranta incendiu T 7ONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
[G== ZONA DE SERVICIICOMERT N
Le-8V2 - spatii verzi de incinta amenaate la sol (tip deep green) cu procent redus de s ZONA DE COMPLEXE SPORTIVE SZKEpT O
circulatii pietonale de incinta, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum
bransamente |a retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
echipamente in vederea incadrari in normele de mediu, sanatate a populatielsi 1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
siguranta fa incendiu @ @@ 70NA DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICICOMERT (la nivelul parterului, exclusiv la corp de cladire A)
&7 Lc-SV1 - ZONA DESTINATA SPATIILOR VERZI DE INCINTA - amenajate peste nivelul subsolului
P A A |c-8V2 - ZONA DESTINATA SPATIILOR VERZI DE INCINTA DE TIP DEEP GREEN
T L¢-C-ZONA DESTINATA CIRCULATIILOR DE INCINTA
Prolectant general: TARA PLAN s.1.l. | BENEFICIAR: PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL S
, Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 15A, T
A\ S A postsl 110010, jue “ad, | DENUMIRE PROIECT: ]
NP TN rmon e G| TR ALE / PRESTARI SERVICH CUAMENAARILE AFERENTE | 334/2024
e-mall: danielr - ADRESA: mun, Arad, str. Dacllor, . 6 si B-cul, General Ton Dragalina, nr. 11
Sef proiect |arh. Tufu Andreea scara: OBIECT: PUZ.
Proiectat  |arh, Holomei Oana +-1:300 DENUMIRE PLANSA: Nr.plarsa
Desenat __larh. Holomei Oana feb. 2024  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
A7 [RQLyA7M
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TARA PLAN s.r.l. 334/2024

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr, 15A, PUZ si RLU
4 TARA codpostal 310010, jud. Arad, ~ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI
v PLAN Nr.Reg. Com.]02/1251/2006, CUI RO 18832512 SPATII COMERCIALE/PRESTARI

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE"

R U,rz@ay gﬁr!EFIa/ursachl@gmall.com PROMOTII SI CONSTRUCTII MQT s.r.l.
N s W2
|
PLANUL DE ACTIUNE

i pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

"ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE / PRESTARI SRVICII,

CU AMENAJARILE AFERENTE”
Mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6, B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11

Interventiile in cadrul zonej studiate vor viza:

Amenajarea accesului auto si pietonal din strada Dacilor (aflata la est de amplasament)
si din b-dul Dragalina (aflata la vest de amplasament);

Bransarea/racordarea la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale — dupa caz) din str. Dacilor si din b-dul Dragalina, in concordanta cu
solutiile tehnice ale furnizorilor de utilitati.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:
Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;
Realizarea investitiei: construire locuinte colective si spatii comerciale / prestari servicii,
cu amenajarile aferente — inclusiv dotarile tehnico-edilitare, platforme carosabile si locuri
de parcare, platforma gospodareasca;
Amenajare zone verzi de incinta.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar de

urmat in cazul aprobdrii documentatiei de urbanism, constau in:

F
\
L

Perioada

Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator

executie

Etapa I

Aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad | Mai 2025
a prezentei documentatii PUZ si RLU *
ANSAMBLU LOCUINTE SI  SPATII -
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII, CU
AMENAJARILE AFERENTE"

Obtinere Certificat de Urbanism pentru
autorizarea categoriilor de Ilucrari:
ANSAMBLU LOCUINTE SI  SPATII PROMOTII S

Etapa II | COMERCIALE / PRESTARI SERVICII, CU | Iunie 2025 CONSTRUCTII MOT

AMENAJARILE AFERENTE — accesuri, S'a'::(':";_;l (;a(‘éﬁ";pc”aeztfr“'
utilitati, platforme, parcaje, spatii verzi de P P
incinta, conform prevederi PUZ

Obtinere Autorizatie de Construire pentru

autorizarea  categorilor de lucrari: PROMOTII SI

Etapa Il [ ANSAMBLU LOCUINTE SI  SPATII | August2025 | SONSTRUCTII MOT

COMERCIALE / PRESTARI SERVICII, CU Séﬁét'lgaégr‘a’pgf)am'
AMENAJARILE AFERENTE — _accesuri, P P




R

utilitati, platforme, parcaje, spatii verzi de
incinta, conform prevederi PUZ
PROMOTII SI
Incepere lucrari conform Autorizatiei de CONSTRUCTII MOT
=zl eRy Construire prevazute la etapa III. August 2025 S.R.L. sau proprietarul
parcelei (dupa caz)
Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de lucrari:
ANSAMBLU  LOCUINTE SI  SPATII CONSTROETT Mo
Etapa V | COMERCIALE / PRESTARI SERVICII, CU | August 2027 S.R.L. sau proprietarul
AMENAJARILE AFERENTE - accese, arcele ( e apcaz)
utilitati, platforme, parcaje, spatii verzi de P P
incinta
Declararea in vederea impunerii la
organele fiscale locale — nu mai tarziu de ERO%I\S’I'?RTLIJE'I'II MOS'II'
Etapa VI |15 zile de la dat expirarii A.C. — si|August 2027 SR.L. sau proprietarul
intabularea in Cartea Funciara, dupa caz, «::ll'(':e'| i ( dE apcaz)
a lucrarilor receptionate la etapa V. P P
Beneficiar, Intocmit,
PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
SIRILI
adm. Paul Mot
Semnat digital

de Paul Mot
Paul Mot Data: 2025.02,17

10:02:59 +02'00’
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Comeliu Coposu, nr. 22

r=N
)

Directia Arhitect-Sef
Nr. ad. 8763/30.04.2025

Tel. 0040-357-731100 u I1SO 5001 Fax. 0040-357-731280 R

it iwww, Garad To consHul@darad 1o y)

Ciitre, 3
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia domnului Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
wAnsamblu locuinge colective §i spatii comerciale/prestiiri servicii, cu amenajirile aferente”
intravilan Municipiul Arad,
b-ul Gen. Ion Dragalina nr. 11 si str. Dacilor nr. 6,
C.F. nr. 347983 si C.F. nr. 347982 Arad

Beneficiar: S.C. PROMOTII S$I CONSTRUCTII MOT S.R.L.
Proiect nr. 334/2024

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Andreea Tufu

Prin prezenta va informidm ci Arhitectul-gef al Judefului Arad a emis Avizul nr. 08/30.04.2025 pentru
documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari
servicii, cu amenajdrile aferente” - intravilan Municipiul Arad, b-ul Gen. Ion Dragalina nr. 11 si str.
Dacilor nr. 6, conform C.F. nr. 347983 si C.F. nr. 347982 Arad.gi a vizat 3 exemplare de documentafie
(céte un exemplar pentru C.J. Arad, primirie si beneficiar).

Anexat la prezenta va transmitem:
e 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
s Avizul nr. 08 din 30.04.2025 emis de Arhitectul-gef al Judefului Arad.

Avénd in vedere:

* Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele §i acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semndturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de cétre primar,
in vederea aprobarii prin hotérare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef
(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul grimarieil in termen de maximum 30 de zile de la data
mreglstrém documentapel complete la registratura primiriei.

(7) in termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de

motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia s emiti o hotardre prin care aprobi sau respinge documentatia de urbanism.

¢ Prevederile art. 11 §i 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informirii si consultirii

publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autorita{ii publice

locale, se prezinta consiliului local spre insusire sau respingere.
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Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
supune spre aprobarca Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. 5i R.L.U. aferent aprobati se piistreazi si arhiveazi la sediul primariei, spre
aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentagia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice de
catre Consiliul Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 481 alin. 5 din Legea nr. 350/2001),

PRESEDIN . T
Iustin Flﬁéﬁﬁ?‘?“ : . n. k.
Ay

Red/Dact 2ex. / D/ arh. Sandra Dinulescu
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RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ A - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 10749 / 680

10749/22.05.2024

PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civilda roméana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU: Ansamblu locuinte colective si spatii
comerciale /prestari servicii cu amenajarile aferente, pe terenul situat in municipiul
Arad, Str. Dacilor nr. 6 si B-dul G-ral Dragalina nr. 11, CF 347982, 347983, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafaia de proiectie la sol a zonei | de servitute
aeronautica civila, la 490,2 m S fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
3872,2 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 110,8 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'05,72" latitudine N; 21°19'18,96" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1366 din 28.08.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 18 m, respectiv cota absolutd maximéa
de 128,8 m (110,8 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
18 m indltimea maxima a constructiei);

4. Fumnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de spemallstl
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT 4 N
$os. Bucuresti-Ploiegti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Romania Eg‘
Tel: +40.21.206.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001

DG-DA-CA T



PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE
TARA PLAN S.R.L. S.C.C.T.P. 5.A. ARAD

AVIZ nr. 257 | 23.12.2024
pentru amplasament gi/sau brangament (racord)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

.+Ansamblu locuinte colective si spatii comericale/prestari servigii, cu

- D H 2 U]
B LT amenanjarile aferente

2. Amplasament Jud. Arad Mun Arad. B-dul Gen. lon dragalina nr.11 si sir. Dacilor, nr.6
3. Beneficiar PROMOTII $1 CONSTRUCTIIMOT S.R.L.
4. Prolect Nr. 334/2024 elaborator TARA PLAN S.R.L.

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S| TERMEN DE VALABILITATE AVIZ
24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr. 1366 din 28.08.2024, respecliv pana la data de 28.08.2026

=

— —

IN7

(ﬂ:}Vézénd specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind n. __. .< indeplfire a cerintelor de avizare,
~ precum si documentatia depusa pentru autorizare {PAC/PAD/POE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditii
Fara conditii.
i
Data: 23.12.2024 Directo

(SOCIETATE



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

( Nr. certificat UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.3008/Z1/20.01.2025
Citre,
SC PROMOTII §I CONSTRUCTII MOT SRL
ARAD, str. AVRIG nr.25-29

Referitor Ia lucrarea, INTOCMIRE PUZ SI RLU-ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE §I
SPATII COMERCIALE / PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE” Str. DACILOR
nr.6, B-dul G-RAL DRAGALINA nr.11 ARAD, CF 347982, 347983, ARAD, beneficiar: SC PROMOTII SI
CONSTRUCTII MOT SRL 3

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.3008/16.01.2025, va
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintiti cu respectarea prevederilor Hotirdrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotiirdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificérile si completarile ulterioare §i a urmitoarelor conditii suplimentare:

I.Pe toatd pericada execufiei lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriiri;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obfincrea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatdi pericada execufiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatil durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public aparfinand Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initjald de
ciitre beneficiarul lucriirilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitafi agreate de citre Primiria
Municipivlui Arad;

6. 8a respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14.11,2023,cat 5i avizele si acordurile stabilite prin C.U, nr.1366 din 28.08.2023;

7. Petioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmind s3 execute
pe cheltuiali proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrérile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementri;

10.In conformitate cu prevederile Crdonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
Semnat %ﬁ?ﬁnﬁb Ber':: E’
Fiorea Liliana
Data: 20.01.2025 16:32:48

Nume prenume Functia Semndtedigiarde catre
Adrian Barbeg ceerpat Data: 20.01.2025 12:03:04
“GeorgeStaian | membra | ST —

George Sloian
Data: 20.01.2025 1038 04
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE

Mun. Arad, str. Dadilor, nr. 6 si B-dul. General Ion Dragalina, nr. 11
|Z| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

POT max, = 35%

CUT maw, = 1,70

Regim de inaltime:

CORP At max. S+P+3E+18r
CORP B: max. S+P+3E+1Er o
conrmumuaﬁmj:: 15,00 m }

H «taj 3 — Obligatie de aliniare partiala la aticul constructial invecinata, la
limita nordica prin solutle arhitacturala;

H max. otaj natras: 18,00 m;

B: Hmax taj 31 15,00 H man. ataj retras m

Spath varz de incints = min 25% (min. 417 mp)
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE N
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.599 din 24.12.2024
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Catre,

S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.
- mun. Arad, str. Avrig, nr. 25-29, ap. 14, jud. Arad -

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»intocmire PUZ $i RLU: Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/ prestari
servicii cu amenajdrile aferente.”, situat in mun. Arad, str. Dacilor, nr. 6 si str. G-ral
Dragalina, nr. 11, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1366 din 28.08.2024,
eliberat de Primaria municipiului Arad, vé comunicédm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform , Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii §i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 19.12.2024 in
valoare de 200 de lei.

Cu stimd,
SEFUL SERVICIULH” “UTIER
Comisaf = se£ 9 2,
BORTA DANHL:" \RGHE
) I IR ey
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103 Telefon si fax; 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulativ@ag. politiaromana.o

.Confidential! Date cu camcter personal, prelucrale conform prevederilor RGPD 2016/679.”



|DUPL|CATJ

S-a cerut autentificarea prezentului inscris: timbru sec
DECLARATIE
'-------’-SUbSEmnallll, MARANDIUC TR & nr T —mqliat ']'n
' R
& eieeie pene cereemn . IDINAS

MONICA, cetiitean romén. dr

1 conform Procurii speciale autentificatd sub nr.1772/12.05.2021 de
notar public Morariu Patriciu lon, nerevocati, in calitate de beneficiar al dreptului de
ipotecd in valoare de 230.000 EURO intabuiat sub C.J asupra imobilelor - teren
intravilan situat in localitatea Arad, Bd. General Dragdaling, nr. 11, Judeful Arad, inscris in
CF nr.347982 Arad, avind sub A.] numar cadastral 347982, in suprafatd de 834 mp, LOT
2 §i teren intravilan situat in localitatea Arad, strada Dacilor, nr. O, judepd Arad. inscris
in CF nr.347983 Arad, avand sub A.1 numar cadastral 347983, in suprafafd de 835 mp.
LOT 1, conform Actului notarial autentificat sub nr.3762/11.08.2023 de notar public Lang
Norbert Alex, declar pe proprie rispundere, cunoscand sancfiunile prevazute de lege
pentru cei ce fac declarafii mincinoase, respectiv prevederile art. 326 Cod. Penal cd, sunt
de acord ca Societatea PROMOTII §I CONSTRUCTII MOT S.R.L, persoand juridica
roména, cu sediul social in municipiul Arad, strada Avrig, nr.25-29, etaj 4, ap.14, judetul
Arad, CUl 35677249, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr.J2/264/2016, si
intocmeasacii PUZ si RLU - Ansamblu locuinte colective §i spatii comerciale/prestiri
servicii cu amenajirile aferente, mengionate in Certificatul de Urbanism
nr.1366/28.08.2023, emis de Primaria municipiului Arad (Certificat de urbanism in scop
intocmire PUZ §i RLU - Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari
servicii cu amenajirile aferente) §i conform Avizului de oportunitate nr.7 dn 25.03.2024
eliberat de Priméria Municipiului Arad, precum si orice acte si avize aferente necesare,-----
--—--—----Dau prezenta declaratie pentru a fi folositi la institutiile interesate.
------- --Declar, prin mandatar, ¢ am citit in intregime declaratia, i-am injeles confinutul
§i consecinfele juridice, §i ca cele cuprinse in act, reprezinid voinfa mea, drept pentru care
semnez mai jos prezentul inscris.
--------—-Redactat §i autentificat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
LANG, din Arad, B-dul Revoluiei, nr. 27, apt. 1, intr-un unic exemplar original, care
rdméne in arhiva biroului si trei duplicate din care unul va rimane in arhiva biroului
notarial §i doud duplicate au fost eliberate par(ii astizi, data autentificarii prezentului
inscris.

DECLARANT,
MARANDIUC CIPRIAN
prin mandatar,

VIDINAS MONICA



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LANG
Licen{a de functionare nr. 192/08.06.2022
Adresa: Arad Bulevardul Revolutiei nr. 27, ap. 1, judetul Arad,
Tel: 0732669955; Fax: 0357.414.022
Email: notarlang@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1326
Data:26.03.2024

in faja mea, LANG NORBERT ALEX, notar public, la sediul biroului s-a

prezentat: VIDINAS MONICA, cetdfean roman, domiciliatd in municipiul Arad, strada

Cpt. loan Fatu, nr.88, judeful Arad, posesoarea CI seria AR nr.910695/2019-SPCLEP-Arad,

CNP 2780905020021 - in calitate de mandatar a lui MARANDIUC CIPRIAN, conform
Procurii speciale autentificati sub nr.1772/12.05.2021 de notar public Morariu
Patriciu Ion, nerevocatii, care, dupi ce a citit, i-a inteles continutul §i consecintele
juridice, a declarat ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lui, a consimtit la
autentificarea prezentei declaratii i a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12, lit. b. din Legea 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a perceput onorariul de 50 lei + 9,50 lei TVA, achitati cu factura nr.1200/2024.

Notar Public
LANG NORBERT ALEX

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3 EXEMPLARE, DE LANG NORBERT ALEX
NOTAR PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII ACTULUI, ARE ACEEAS] FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL.
Notar Public
LANG NORBERT ALEX
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, primariaarad.ro

( Nr. certificat:U1G-1014-E0-1038 ’

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.3004/Z1/ 11, FEB 7175

Citre,
S.C. Promotii i Constructii Mot S.R.L.,., mun. Arad
str. Avrig, nr.25-26

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
s»Ansamblu Locuinte Colective si Spafii Comerciale/Prestari Servicii cu Amenajare Aferente”
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344
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Privind verificarea de calitate la cerinta Ara prblec‘h‘
STUDIU GEOTEHNIC pentru
PUZ si RLU ,,Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale / - Q.l vicii cu an 3] gﬁle
aferente”, Arad, str. Dacilor, nr. 6, G-ral Dragalina n Q. Arad— (\‘é/
Faza PUZ+RLU RUsere__

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

* Beneficiar: S.C. PROMOTII §I CONSTRUCTII MOT S.R.L.

* Amplasament: Arad, str. Dacilor, nr. 6, G-ral Dragalina nr. 11, jud. Arad
* Data prezentdrii proiectului pentru Veriﬁcare./‘./a,o 1,2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectata: -

e Alte documente Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi pr1v1nd caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului_s
intocmirii documentatiei tehnice pentru: PUZ si
prestari servicii cu amenajirile aferente”, Ar

itat furnizdnd elementele geotehnice necesare
ka u cuinte colective si spatii comerciale /

,Q)@ ci o?,;n<@ G-ral Dragahna nr. 11, jud. Arad.
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru PUZ si RLU »Ansamblu locuinte
colective si spatii comerciale / prestari servicii cu amenajarile
aferente”, Arad, str. Dacilor, nr. 6, G-ral Dragalina nr. 11, jud.
Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionali pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice,
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pentru
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1. INTRODUCERE 3 Con, )2
\; ‘ SAAS
Prezentul Studiy Geotehnic a fost fntc . ‘a\ ,@}i{’;’ita ea b ;/arului,
NON T /

~ . . . . WL SR = . ,//; . N
pentru intocmirea proiectului PUZ st RLU ,,Ansan.wu locgi{rlgf_ga__cgggctﬁ/e $1 Spatii
comerciale / prestiri servicii cu amenajdrile aferente”. Amplasamentul este situat

in Arad, str. Dacilor, nr. 6, G-ral Dragalina nr. 11, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetari si incerciri geotehnice. Identificarea $i clasificarea
1



pamanturilor. Partea | Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

> Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafati;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismics. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

> NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentry constructii

fundate pe pimanturi cy umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea

amenajare a teritoriului national —

natural”;

»Planului de

Sectiunea a V-a — Zone de risc

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitylat ~NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETA
TERENULUI DE FUNDARE”,

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

RII GEOTEHNICE A

se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentry

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentuluj Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subteranj Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normal3 3
importanti
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doui puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad

acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru co

mponenta orizontali a



Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al risculyi geotehnic in tipul »MODERAT”, iar din punctul de vedere 3]
categoriei geotehnice in »CATEGORIA GEOTEHNICA 2~

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zoneij

Amplasamentu] este situat in Arad, str. Dacilor, nr. 6, G-ral Dragalina nr. 11,
jud. Arad.

Amplasamentul nuy este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i

pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

piemontani care ny ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasi (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conuluj de dejectie al Muresului, Campia Araduluj este formats
din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate,
Depozitele Cuaternare, cele care constituje terenurile de fundare, sunt
Teprezentate, in general, prin trej tipuri genetice de formatiuni:
* aluvionare - alyviuni vechi si noi ale raurilor care strabat
regiunea si intra in constitutia teraselor $i luncilor acestora;
® gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolti in zona de "ram3" a depresiunii;
® Cu genezd mixti (eolian3, deluvial-proluvialé) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase i depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rdu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsi in Tisa, Muresul izvoriste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazs Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoary] Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in raul Tisa, Pentru 22,3 km raul marcheazid frontiera romano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet 1n zona cercetats este de 70 cm ... 80 c¢m, conform

STAS 6054 - 77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determins existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene $1 oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zon3 pot fi sintetizate prin urmitorij parametrii:

> Temperatura aerului:



© Media lunari minims;: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunarji maximd: +2],5°C — lulie, August;

o Temperatura minimj absoluta: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluts: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantyl
de vest este determinat de anticiclonu] Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar

larna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoaca precipitatii

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenuluj pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Conform Codului de proiectare seismici P 100/ 1-2013, acceleratia terenuluj
pentru proiectare (pentry componenta orizontali g miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de maj sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICA’[IA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F | ¢y diametrul de 5”, pand la adancimea de
-4,00 m de 1a Suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-ay prelevat
probe de pamant care ay permis stabilirea coloane; stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament

ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentuluj:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic a apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale Straturilor de
pamant care alcitujesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incerciri de laborator;



» Concluzii si recomandéri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrica a pdméanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limit
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJULF 1
0,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

- 0,40 m...-2,00 m — Argild, maroniu caramizie, vartoasa;
- 2,00 m...-4,00 m — Argild, cenusiu gélbuie;

-4,00 m...injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de

pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistenta vartoasd, cu plasticitate mare.



Ccota de fundare minimi recomandati este Dy =-0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazs prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici y= 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=0,79

» Porozitatea n= 44,0%

» Umiditatea natural w=26,9 %

> Indice de plasticitate Ir =38,6 %

> Indice de consistentd Ic=0,88

» Modul de deformatie edometric Mb.3= 9000 kN/m?
> Unghi de frecare interioar O =15°

> Coeziune specifici ¢ =35 kN/m>

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de api meteoricd in zona superioara a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL



6. CONCLUZII ST RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRIN CIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2%

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete

de pamaénturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate mare.

Ccota de fundare minima recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazs prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v = 18,8 kN/m?

> Indicele porilor e=0,79

» Porozitatea n= 44,0 %

» Umiditatea naturald w=26,9%

> Indice de plasticitate I» =38,6 %

» Indice de consistenti Ic=0,88

» Modul de deformatie edometric M,.3 = 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O =15°



» Coeziune specifici ¢ =35 kN/m?

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 cota de fundare
Dr=-2,00 m este:

Peonv = 280,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazs in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETON ULUL

6.8 Eventualele lucriri de sipituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
> Sapaturid mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
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6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executirii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sapdturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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06 MAI 2035 _ Ctre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF
-=VICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

/
CERERE . N
pentru emitere SOATY 13 OF 2625

aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul URSACHI DANIELA in  calitate
de/reprezentant al
PROMOTII S| CONSTRUCTIMOT srl.  CU| 35677249
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/oragul/comuna ARAD _
satul cod postal
str. AVRIG nr. 25-29
bl. SC. et. ap. telefon/fax__ 07490 111572 gmail
paulmot20@yahoo.es [email proiectant:danielaursachi@gmail.com ]
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiteri H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ si RLU: ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE

ry

pentru imobilul/teren situat in
judetul _ ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod pogtal str. DACILOR, nr. 6 si b-dul G-ral DRAGALINA, nr.11
nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin

CF NR. 347982 ARAD si CF NR. 347983 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize
acorduri, etc, - in format pdf)

- dovada achitarii taxei RUR

Data 05.05.2025 Semr-

PMA — 45 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului formular reprezinti consinfamdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in vederea solutiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul cé Primdria Municipiului Arad prelucreazi date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/20] 6, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vi Pputefi exercita drepturile de acces, interventie i de opocitie in conditiile previ-ute de

Regulamentul U.E. nr.679/2016 Printr-o cerere scrisd. semnati i datatd, depusd la sediul instituiel.
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FACTURA

Seria RUR Nr. 1039129

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : TARA PLAN SRL
Nr. Reg. Com.: j
C.I.F.: 17244352
Sediul :  BUCUREST) Nr. Reg. Com.: J02/1251/2006
Judetul : SECTOR1 C.I.F.: RO18832512
Contul : RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul:  STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR.15/A
Banca: TREZORERIE MUN.BUCUREST! ARAD
Judetul : ARAD
Contul :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1039129
Data(ziua,luna,anul):  17.02.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar : Valoare
et Denumirea produselor sau a serviciilor UM. | Cantitate (faraT.V.A) Valoare T\fA T.V.A.
-lei - -lei- - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE} 796,3700 796,37

A01729

ARH.TUTU A.ANDREEA ELENA

Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act; / CNP:

ARH.TUTU A.E./BEN.PROMOTI! S| CONSTRUCTII MOTT SRL/ AMPL.MUN.ARA]

MOD DE PLATA Ord.PIt: 796,37 Document: 103912p/17.04.2025

Eliberat:

/AR/CF.347982/CF.347983/S=0,16 HA/580 EUR/zCP

Factura circula fara
semnatura si
stampila conform
legii 227/2015
art.219 alin.29

Date privind expeditia
Numele delegatului

C.N.P.
Buletinul/cartea de identitate
seria nr. eliberat

Mijlocul de transport
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

datade 17.02.2025 ora  13:31:48

Total 796,37
din care :

accize
Semnatura Total de plata: 796,37
de primire (col.5+col.6)




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificérile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 (. PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 67168 din 17.08.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
e 205 an 18 NGB
in scopul :

Intocmire PUZ si RLU - Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu amenajarile aferente.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L. pers. juridica cu sediul in
Judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. AVRIG , nr. 25-29, bloc , sc. , etaj 4, ap. 14,
*lefon , e-mail danielaursachi@gmail.com, inregistrata la nr. 67168 din 17.08.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str.DACILOR nr.6 si b-dul.G-ral DRAGALINA nr.11, nr. , bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 347982 ;
347983

TOP: 347982 ; 347983.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobatd cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 201/ 2014 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Situare imobile : intravilan, proprietate privata.
Imobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314 / 2004 modif. prin Ordinul nr.

18 /2015 al Ministrului Culturii privind aprobarea Lista monumentelor istorice .

Se va pastra servitutea de trecere notata in CF.
In vederea aprobarii PUZ se va prezenta un drept real asupra terenurilor inscrise in CF 347982 si 347983 Arad.

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE : subzona rezidentiala .

Folosinta actuala : terenuri virane.
Se solicita : Intocmire PUZ si RLU - Ansamblu locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu amenajarile

aferente.
Anterior a fost emis CU 700/2023 pentru intocmire PUZ si RLU - Ansamblu locuinte colective si spatii

comerciale/prestari servicii cu amenajarile aferente.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobile situate in Z.I.R. nr.6, SIR. nr.31, subunitate functionala Lm III 65, conform PUZ aprobat prin H.C.L.M.
nr.201/2014.

Utilitati existente in zona : apa, canalizare, energie electrica, gaz, telefonie.

Pentru realizarea investitiei propuse, se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit. ¢), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. Se vor asigura accese pentru locatari,
aprovizionare, mijloace de stingere a incendiilor, parcari (1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa + locuri de
parcare pentru spatiile cu alta destinatie), spatii verzi si plantate conform HGR 525/1996 si HCLM 572/2022-Regulament
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad. Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate.
Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, CET,
Protectia Mediului, DELGAZ GRID, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS, PSI, Protectia Civila, Directia de
Sanatate Publica Arad, Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale (STS), Aviz Directia pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu National Cultural al jud. Arad, Consiliul Judetean Arad, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, CTP Arad,
Avizul de principiu al administratoralui drumului, Aviz Politia Rutiera- Serviciul Circulatie precum si orice alte avize a
caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism. Documentatia se va
corela cu PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare din zona.Se va intocmi un studiu de insorire.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriulu.
si Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nur. 2701 / 2010. In vederea aprobarii,
documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 22.08.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU - Ansamblu
locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii cu amenajarile aferente.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe j»
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE Si.
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decid, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdfii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructii.
In situatia Tn care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
OD.TAC. 0 D.T.O.E. 0O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa [ gaze naturale
[ canalizare [ telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [0 salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [ sanitatea populatiei

[ protectia civild
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p.- PRIMAR,
Calin Bibart p. SEODTTAn ~we ~AL,
VICEPRIMAR.
Lazar Fa

l

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurarin

Achitat taxa de 23,29 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0230511 din 17.08.2v23, Taxa dé urgentd - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la datade . 3 1 [8, 03

1

SEF SER™ ~TU, CONSILI; R INTOCMIT,

ing. Mir = ». Liliana Pr Ing. Puia Adrian
/



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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JUDETUL ARAD 1
PRIMARIA MUNICIPIULUT ARAD

ANEXA LA "'
CERTIFICATUL DE URBANISM
28 AUG 2023
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o

Arhiter

L .
525250 egenda .

Limita teren studiat, S= 1.669 mp conform C.F. nr. 347983, 347982 Arad

/////// 77}  ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

S| SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CU

ORDINUL ARHITECTILO
AMENAJARILE AFERENTE DIN ROVAY
6228 _
Andreea
TUT
Arhitect cu drept | N
Proiectant general: TARA PLAN s.r.l.
mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, BENEFICIAR:
AN W cod postal 310010, . Ared, * PROMOTII ST CONSTRUCTII MOT S.R.L. ,
& PLAN . Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 Pr. pr.:
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027,
e-mail: danielaursachi@gmait.com DENUMIRE PROIECT: /2023
Proiectant arhitectura: — . P.U.Z siR.L.U, ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
_I \ mon. Arad, . Tuder . mres - 1gn. | COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, CU AMENAJARILE AFERENTE
cod postal 397"+ .
Nr. Reg. Com, J02/11° ADRESA: mun. Arad, bdul. Gen. Dragalina nr. 11 si str. Dacilor nr. 6,
Uaiallals | tel, 0749.11 CF nr. 347982 Arad, si CF nr. 347983 Arad
Sef proiect arh. Tutu Andreea | sen: OBIECT: =
= 1:500
Proiectat arh. Tutu Andreea T —
Desenat arh. Tutu Andreea Aug. 2023 PLAN DE SITUATIE 01A
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